Wojt Gminy
Miedzyrzec Podlaski
Miedzyrzec Podlaski, dnia 14 pazdziernika 2026 r.
KS.6730.30.2026.KT

DECYZJA NR 30/2026
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 50 ust. 11i 2, art. 52, art. 53 ust. 3-5f, art. 54, art. 56, art. 59

ust. 1-2a, art. 60 ust. 1, 1a i 4, art. 61 ust. 1-6, art. 63 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 .

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), art. 104 ustawy z dnia

14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z2025 r. poz. 1691),

rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania

wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116), rozporzadzenia

Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych

w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy

(Dz.U. Nr 164, poz. 1589) oraz przepiséw odrebnych:

1) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2026 r. poz. 524);

2) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz. 1225
zezm.);

3) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2025 r. poz. 889);

4) ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2024 . poz.
1292);

5) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2024 r. poz. 82);

6) ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (Dz.U. z 2025 r. poz. 960);

7) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2025 r. poz. 647);

8) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U.z 2024 r. poz. 1112 z pézn. zm.);

9) ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2023 r. poz. 1587 ze zm.);

10) ustawa z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (Dz.U. z 2025 .
poz. 733);

11) ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. z 2025 r. poz. 188);

12) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2026 r. poz. 399);

13) rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budowle rolnicze i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2014 r. poz. 81);

14) rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywaé na Srodowisko (Dz.U. z 2019 r. poz. 1839);

po zapoznaniu sie z wnioskiem z dnia 20.01.2026 r. (data wptywu: 20.01.2026r.)
Pani Izabeli Gontarewicz, zam. Misie 132, 21-560 Miedzyrzec Podlaski,

ustalam warunki zabudowy:

I. Ustalenia dotyczace rodzaju i funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
1. Rodzajzabudowy: zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
2. Rodzaj inwestycji: rozbudowa fermy drobiu — budowa budynku inwentarskiego
(kurnika) o planowanej obsadzie do 220 DJP (tj. 55000 szt. kur) wraz z uzbrojeniem
terenu i urzadzeniami budowlanymi oraz zwiekszenie obsady w istniejgcym budynku
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3.

inwentarskim (kurniku) z 39,5 DJP do 160 DJP (tj. 40000 szt. kur).
Lokalizacja inwestycji: na dziatce nr ewid. 748/2 potozonej w miejscowosci Misie.

Il. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1.

10.

11.

Zachowa¢ dla nowego budynku nieprzekraczalng 15 m przednig linie zabudowy od

granicy dziatki z przylegtym do niej pasem pasem drogowym drogi wewnetrznej (dz.

nrewid. 1971/1) oraz nieprzekraczalne linie zabudowy w granicach wyznaczonych

liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji z zastrzezeniem odlegtosci okreslonych

w przepisach techniczno - budowlanych.

Nalezy zachowaé minimalng 5 m odlegtosé od znajdujgcego sie na dziatce sgsiedniej

brzegu skarpy rowu melioracyjnego.

Nalezy zachowaé minimalng 10 m odlegtos¢ od granicy obszaru kolejowego znajdujacego

sie na dziatce sgsiedniej, co pozwoli zachowa¢ wymagang 20 m odlegtosé od osi skrajnego

toru.

Nalezy zachowa¢ minimalng normatywng odlegtos¢ od przebiegajacej nad dziatka

napowietrznej linii elektroenergetycznej.

Wielkos¢ powierzchni zabudowy planowanej w stosunku do powierzchni wyznaczonego

liniami rozgraniczajgcymi terenu inwestycji nie moze przekraczaé 20 %.

Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 50 % powierzchni wyznaczonego

liniami rozgraniczajgcymi terenu inwestycji.

Ustalenia dotyczgce budowy budynku inwentarskiego — kurnika:

1) budynek wolnostojgcy, parterowy;

2) hodowla drobiu w ilosci do 220 DJP tj.: chéw kur w ilosci do 55 000 sztuk.

3) szerokosc¢ elewacji frontowej do 23,9 m;

4) suma powierzchni kondygnacji nadziemnych do 3000 m2;

5) wysokos¢ do 8 m;

6) dach stromy dwuspadowy, ustawiony gtéwna kalenicg réwnolegle lub prostopadle
do bocznej granicy dziatki, kat nachylenia potaci od 15 do 25 st.

Ustalenia dotyczgce istniejgcego budynku inwentarskiego — kurnika:

1) budynek wolnostojgcy, parterowy;

2) hodowla drobiu w ilosci do 160 DJP tj.: chéw kur w ilosci do 40 000 sztuk.

3) szeroko$¢ elewacji frontowej bez zmian;

4) suma powierzchni kondygnacji nadziemnych bez zmian;

5) wysokos¢ bez zmian;

6) rodzaj oraz katy nachylenia dachu bez zmian.

Do trzech bezodptywowych zbiornikbw na scieki technologiczne, podziemne,

o pojemnosci do 8,9 m3 kazdy, zachowujace odlegtoéci od granic dziatek, drég oraz od

innych obiektéw budowlanych okreslone w przepisach techniczno-budowlanych.

Bezodptywowy zbiornik na nieczystosci ciekte podziemny, o pojemnosci do 8,9 m3,

zachowujgcy odlegtosci od granic dziatek, drég oraz od innych obiektéw budowlanych

okreslone w przepisach techniczno-budowlanych.

Do dwdch zbiornikdw na gaz ptynny, o tgcznej pojemnosci do 12,8 m3, naziemne,

wolnostojgce wraz z zewnetrzng instalacja gazowag do zasilania budynkéw

inwentarskich, spetniajgce warunki i zachowujgce odlegtosci od granic dziatek, drég

oraz od innych obiektow budowlanych okreslone w przepisach techniczno-

budowlanych. Dla inwestycji polegajgcej na budowie naziemnego zbiornika na gaz ptynny

nie okresla sie wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni

dziatki, wtym udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz parametrow: szerokosc¢

elewacji frontowej, wysokos$¢ krawedzi okapu elewacji frontowej, wysokosci do kalenicy



i geometrii dachu.

12. Ustalenia dotyczace silosu paszowego:

1) wysoko$é do 12 m;
2) pojemosc¢ uzytkowa silosu do 26,7Mg;

lll. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu.

1.

Zgodnie z przepisami o ocenach oddziatywania na srodowisko wnioskowana inwestycja
jest zaliczana do przedsiewzie¢ moggacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko.

Do wniosku dotaczona zostata decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia

24.11.2025 r. znak KS.6220.30.2024.MS, zgodnie z ktdrg nalezy stwierdzi¢, ze po

spetnieniu warunkéw w niej okreslonych, wnioskowane przedsiewziecie nie bedzie

stanowito znacznej uciazliwosci dla Srodowiska.

Whnioskowana inwestycja nie jest potozona w zasiegu ograniczen, o ktérych mowa w

art. 73 ust. 1 przepisdow Prawa ochrony srodowiska.

Przy projektowaniu i realizacji inwestycji nalezy stosowaé rozwigzania uwzgledniajgce ogdlne

zasady ochrony srodowiska, zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu okreslone w przepisach

odrebnych.

Ponadto okresla sie ponizsze szczegétowe warunkéw tej ochrony:

1) nalezy zachowac wszystkie warunki okreslone w decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 24.11.2025 r. znak KS.6220.30.2024.MS;

2) obornik bedzie odbierany przez podmioty zewnetrzne zapewniajgce odpowiednie
gromadzenie;

3) nadmiar mas ziemnych przemieszczanych w zwigzku z realizacjg inwestycji nalezy
zagospodarowaé w granicach dysponowania nieruchomoscig lub przekaza¢ do
zagospodarowania lub odzysku w sposéb przewidziany w przepisach o odpadach,
ewentualnie zagospodarowac w sposdb ustalony z Wéjtem Gminy;

4) nalezy zapewni¢ wyposazenie nieruchomosci w urzadzenia stuzgce do czasowego
selektywnego wstepnego magazynowania odpaddéw komunalnych oraz odpadéw
pochodzacych z chowu zwierzat i proceséw technologicznych;

5) dokumentacja projektowa wymaga w miare potrzeb uzyskania niezbednych
uzgodnien.

IV. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury
wspotczesne;j.

1.

2.

Na terenie wnioskowanej inwestycji nie stwierdzono zabytkdw nieruchomych lub débr
kultury wspotczesnej. Wnioskowana inwestycja nie jest rowniez potozona w otoczeniu
zabytkow. W zwigzku z tym nie okresla sie szczegétowych warunkéw przedmiotowej
ochrony.

W przypadku odkrycia podczas realizacji inwestycji przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy stosowac sie do przepisow o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.

V. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

1.

Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci niskiego napiecia z istniejgcego na dziatce

przytacza.

Zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego z istniejgcego na dziatce przytacza lub

z istniejacego wtasnego ujecia wody.

Odprowadzenie $ciekdow bytowych do istniejgcego lub  projektowanego

bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekfe.

Odprowadzenie S$ciekow technologicznych do istniejgcego lub projektowanego
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bezodptywowego zbiornika na scieki.

5. Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych powierzchniowo na wtasng dziatke.

Ogrzewanie indywidualne nieucigzliwe dla srodowiska.

7. Zapewni¢ w granicach witasnej dziatki miejsce postojowe samochodéw osobowych
0 nawierzchni utwardzonej w ilosci co najmniej dwdch stanowisk.

8. Teren posiada posredni dostep do drogi publicznej poprzez droge wewnetrzng (dz.
nr ewid. 1971/1) z ktérej posiada istniejgcy zjazd.

9. Zblizenia lub skrzyzowania z istniejgcym uzbrojeniem terenu oraz ewentualna jego
przebudowa zgodnie z warunkami zarzgdcow.

o

VI. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
Obiekty nalezy projektowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w sposdb zapewniajgcy
ochrone uzasadnionych intereséw oséb trzecich, wynikajgcymi z ustawy Prawo Budowlane,
przepisow wykonawczych do tej ustawy oraz innych przepiséw odrebnych.

VII. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:
Linie rozgraniczajace teren inwestycji okreslone na zatgczonej mapie stanowigcej zatgcznik
do niniejszej decyzji kolorem czerwonym kolejnymi literami.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 20.01.2026 r. (data wptywu: 20.01.2026 r.), Pani lzabela Gontarewicz
wystgpita o ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajgcej na rozbudowie fermy
drobiu — budowa budynku inwentarskiego (kurnika) o planowanej obsadzie do 220 DJP (tj.
55000 szt. kur) wraz z uzbrojeniem terenu i urzgdzeniami budowlanymi oraz zwiekszenie obsady
w istniejgcym budynku inwentarskim (kurniku) z 39,5 DJP do 160 DJP (tj. 40000 szt. Kur),
zlokalizowanych na dziatce nr ewid. 748/2 potozonej w miejscowosci Misie.

Do wniosku dotgczona zostata kopia mapy terenu, ktérego wniosek dotyczy i obszaru, na
ktory ta inwestycja bedzie oddziatywac oraz graficzne przedstawienie planowanej inwestycji.

Strony postepowania ustalono na podstawie art. 28 Kodeksu postepowania
administracyjnego w zwigzku z wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Gliwicach z dnia 8 stycznia 2015 r. sygn. akt || SA/GI 859/14, ktéry méwi o tym, ze status
strony w postepowaniu o ustalenie warunkéw zabudowy determinowany jest oddziatywaniem
planowanej inwestycji, przy czym oddziatywanie takie moze polega¢ np.: na emisji
zanieczyszczen, ucigzliwosci korzystania z nieruchomosci. Obszar oddziatywania moze z jednej
strony by¢ tak niewielki, ze nie bedzie wykraczat poza granice nieruchomosci, na ktorej
planowana jest inwestycja, z drugiej strony, zwtaszcza przy niektdrych rodzajach inwestycji
obszar oddziatywania, moze obejmowac nieruchomosci nie tylko sgsiednie, ale réwniez takie,
ktore bezposrednio nie graniczg z nieruchomoscia objetg planami inwestycyjnymi.

W tej indywidualnej sprawie stronami sg wtasciciele dziatek bedacy stronami
postepowania przy postepowaniu o wydanie decyzji Srodowiskowej.

Strony postepowania zostaty zawiadomione 0 wszczeciu  postepowania
administracyjnego pismem Urzedu Gminy Miedzyrzec Podlaski z dnia 6 lutego 2026 r., znak:
KS.6730.30.2026.KT.

W toku postepowania, swoje stanowisko w sprawie przedstawili wtasciciele dziatki
sgsiedniej, w ktdrym stanowczo sprzeciwiajg sie rozbudowie fermy i domagajg sie jej likwidacji.
Stwierdzili, ze ferma ta stanowi naruszenie ich wtasnosci z uwagi na ucigzliwosci jakg generuje
taka dziatalno$¢ w poblizu ich nieruchomosci, jak rdwniez przynosi cierpienie dla zwierzat.
Stwierdzili rowniez, ze ferma generuje nieznosny ucigzliwos¢ zapachowa, cierpienie zwierzat,
niszczenie obszaréw, zanieczyszczenie wod gruntowych oraz kwasne deszcze.

Odnoszac sie do przedmiotowej skargi Woéjt Gminy Miedzyrzec Podlaski informuje, iz do
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whniosku o ustalenie warunkéw zabudowy dofgczona zostata decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 24.11.2025 r. znak KS.6220.30.2024.MS, zgodnie z ktérg nalezy
stwierdzi¢, ze po spetnieniu warunkédw w niej okreslonych, wnioskowane przedsiewziecie nie
bedzie stanowito znacznej ucigzliwosci dla Srodowiska.

Wobec powyzszego przedmiotowe zastrzezenie nie moze by¢ podstawg odmowy wydania
warunkéw zabudowy.

Teren objety wnioskiem potozony jest w obszarze, na ktérym brak jest aktualnego planu
miejscowego. Zgodnie z art. 59 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w przypadku m.in. rozbudowy obiektu budowlanego, gdy brak jest aktualnego planu
miejscowego, wymagana jest decyzja o warunkach zabudowy. Decyzja ta, obok przepiséw
odrebnych jest instrumentem prawnym ograniczajgcym dowolne inwestowanie na takim
terenie.

Whnioskodawca wykazat, ze powierzchnia prowadzonego przez niego gospodarstwa
rolnego zwigzanego z wnioskowang zabudowg wynosi 5,7384 ha na podstawie Informacji nr
342 z dnia 28.07.2026 r., wydanej Woéjta Gminy Miedzyrzec Podlaski, w zwigzku z czym
przekracza srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w Gminie Miedzyrzec Podlaski, ktdra
wynosi 4,7429 ha (Zgodnie z Zarzgdzeniem Nr 7.2026 Wéjta Gminy Miedzyrzec Podlaski z dnia
4 lutego 2026 r. w sprawie ustalenia sredniej powierzchni gospodarstwa rolnego w Gminie
Miedzyrzec Podlaski na rok 2026).

Wobec tego w rozpatrywanym przypadku ma zastosowanie przepis art. 61 ust. 4 ww.
ustawy, zgodnie z ktéorym w przypadku wnioskowanej inwestycji nie stosuje sie wymogu
spetnienia warunku tzw. , dobrego sasiedztwa", o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt. 1 ww.
ustawy.

W mysl art. 61 ust. 1 pkt 2-6 ww. ustawy, aby uzyska¢ decyzje o warunkach zabudowy trzeba
tacznie spetnic kilka wymogdw: teren ma dostep do drogi publicznej, istniejgce lub projektowane
uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego, teren nie wymaga uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne albo jest
objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktére utracity moc, decyzja musi
byé¢ zgodna z przepisami odrebnymi, zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze
w stosunku do ktdrego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej ustanowiony zostat zakaz wznoszenia i utrzymywania obiektéw budowlanych
przeznaczonych na pobyt ludzi, zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze strefy
kontrolowanej wyznaczone] po obu stronach gazociggu oraz w obszarze strefy bezpieczenstwa
wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Uznano, ze wszystkie przestanki wynikajgce z przepisdw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow odrebnych zostaty spetnione i mozna
ustali¢ warunki zabudowy.

Teren posiada dostep do drogi publicznej.

Istniejgce i planowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego.

Grunty pod wchodzgcymi w sktad gospodarstw rolnych budynkami mieszkalnymi oraz
innymi budynkami i urzgdzeniami stuzgcymi wytgcznie produkcji rolniczej oraz przetwdrstwu
rolno-spozywczemu, jak réwniez pod budynkami i urzgdzeniami stuzgcymi bezposrednio do
produkcji rolniczej uznanej za dziat specjalny, zgodnie z przepisami o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych pozostajg gruntami rolnymi i nie wymagajg uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne. Planowana zabudowa nie obejmuje gruntow
lesnych.

Zgodnie z przepisami o ocenach oddziatywania na srodowisko wnioskowana inwestycja
jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na sSrodowisko.
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Do wniosku dotgczona zostata decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 24.11.2025
r. znak KS.6220.30.2024.MS, zgodnie z ktérg nalezy stwierdzié, ze po spetnieniu warunkéw w
niej okreslonych, wnioskowane przedsiewziecie nie bedzie stanowito znacznej ucigzliwosci dla
srodowiska.

Whnioskowana inwestycja nie jest potozona na obszarze objetym forma ochrony przyrody
ustanowionym w trybie ustawy o ochronie przyrody oraz inng ochrong przyrody na podstawie
przepisOw ww ustawy.

Whnioskowana inwestycja nie jest potozona na obszarze ograniczonego uzytkowania lub
stref przemystowych lub na obszarze cichym w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony
srodowiska.

Whnioskowana inwestycja nie jest potozona w zasiegu stref ochronnych uje¢ wéd lub na
obszarach ochronnych zbiornikéw wodd s$rédlagdowych w rozumieniu przepiséw Prawa
wodnego.

Wobec powyzszego wnioskowana inwestycja nie jest potozona w zasiegu ograniczen, o
ktorych mowa w art. 73 ust. 1 przepisdw Prawa ochrony $rodowiska.

Whnioskowana inwestycja nie jest potozona na obszarze uzdrowiska, gminy
uzdrowiskowej lub ochrony uzdrowiskowe;.

Na terenie wnioskowanej inwestycji nie stwierdzono zabytkdw nieruchomych lub débr
kultury wspétczesnej. Wnioskowana inwestycja nie jest rowniez potozona w otoczeniu
zabytkow.

Teren objety wnioskiem nie jest potozony na terenach gérniczych.

Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze w stosunku do ktdrego decyzjg
o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej ustanowiony zostat
zakaz wznoszenia i utrzymywania obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi.

Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze strefy kontrolowanej wyznaczonej
po obu stronach gazociagu.

Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze strefy bezpieczeristwa wyznaczonej
po obu stronach rurociggu.

Ponadto projekt decyzji uzgodniono zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z zarzgdca linii kolejowej (Pismo PKP Polskie Linie Kolejowe
S.A znak: 1Z21IN.2161.168.2024.5 z dnia 11.08.2026 .).

Organ wtasciwym w sprawach ochrony gruntow rolnych, organ wtasciwy w sprawach
melioracji wodnych oraz organ wtasciwy Panstwowej Inspekcji Sanitarnej zajeli stanowiska
w ustawowym terminie.

Zgodnie z art. 77 k.p.a. zebrano caty materiat dowodowy oraz zgodnie z art. 10 k.p.a.
przed wydaniem decyzji zapewniono stronom prawo do oceny zebranego materiatu

dowodowego — zawiadomienie o zakonczeniu postepowania administracyjnego
Nr KS.6730.30.2026.KT z dnia 10.09.2026 r. Zadna ze stron nie skorzystata z przystugujacego jej
prawa.

Z uwagi na duzy rozmiar zatgcznika graficznego do decyzji, zatgcznik jest do wgladu
w Urzedzie Gminy Miedzyrzec Podlaski, pok. nr 12.

Sporzgdzenie projektu niniejszej decyzji powierzono mgr inz. architektowi Andrzejowi
Filipiukowi posiadajgcemu uprawnienia zgodne z art. 5 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Szczegbtowe rozwigzania projektowe, nie naruszajgce interesdow oséb trzecich i przepisow
odrebnych, rozpatrywane beda na etapie procedury prowadzonej na podstawie przepisow
ustawy Prawo budowlane.

Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji decyzji.



POUCZENIE

Przedmiotowa inwestycja moze by¢ realizowana na podstawie ostatecznej decyzji
0 pozwoleniu na budowe, z wyjatkiem robot zwolnionych z tego obowigzku — wymagajacych
zgtoszenia lub zwolnionych z obu tych obowigzkdéw (art. 28 ust. 1 w zwigzku z art. 29-31 ustawy
Prawo budowlane).

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien
0s6b trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Niniejsza decyzja podlega stwierdzeniu jej wygasniecia, jezeli inny wnioskodawca uzyskat
pozwolenie na budowe lub dla danego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia
sg inne niz w wydanej decyzji, chyba ze zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na
budowe (art. 65 ust. 1-2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo odwofania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Biatej Podlaskiej, ul. Pitsudskiego 15, 21-500 Biata Podlaska, za
posrednictwem Wajta Gminy Miedzyrzec Podlaski w terminie 14 dni od daty doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whiesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
whniesienia odwotania.

Niniejsza decyzja o warunkach zabudowy wygasa po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym
stata sie prawomocna (art. 64c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z up. Wéjta Gminy
Anna tosicka
Kierownik Referatu Gospodarki Komunalnej
i Ochrony Srodowiska

/-/

Zatgczniki:
1. Zatacznik graficzny — 1 egz. mapy. (do wgladu w Urzedzie Gminy).
2. Wyniki analizy (cze$¢ opisowa).
3. Zafacznik graficzny do wynikéw analizy — 1 egz. (do wgladu w Urzedzie Gminy)

Otrzymuja:
1. Panilzabela Gontarewicz.
2. Strony postepowania wedtug wykazu w aktach sprawy.
3. a/a



