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WSTEP

1. CEL | PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Celem sporzadzenia planu ogélnego gminy Miedzyrzec Podlaski (aktu planowania przestrzennego na
poziomie lokalnym) jest ustalenie zasad zagospodarowania przestrzeni, co ma kluczowe znaczenie dla
zrbwnowazonego rozwoju gminy, poprawy jakosci zycia mieszkancow oraz ochrony sSrodowiska,
poprzez ochrone terenéw zielonych, wéd powierzchniowych i podziemnych, zasobdw naturalnych
i cennych przyrodniczo obszaréw. Zasadno$¢ przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlnego gminy
wynika z potrzeby posiadania przez gmine planu ogélnego, ktéry naktada art. 13a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn.
zm.). Zapisy planu ogdlnego gminy Miedzyrzec Podlaski bedg uwzgledniane przy sporzadzaniu
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz bedg stanowity podstawe prawng decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, dokumentdéw ktére stanowig podstawe do
wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogdlny gminy Miedzyrzec Podlaski, opracowany na
podstawie uchwaty nr LXVIII/493/2024 Rady Gminy Miedzyrzec Podlaski z dnia 25 marca 2024 r.
W sprawie przystgpienia do sporzgdzania planu ogdlnego Gminy Miedzyrzec Podlaski.

Uzasadnienie stanowi cze$¢ tekstowg zgodnie z art. 13h ust. 1 ustawy o panowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym czesc tekstowa zawiera wyjasnienie:

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d;

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy s$rédmiejskiej
w granicach okreslonych w planie ogélnym — w przypadku ich wyznaczenia;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogélnym;
4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b.

Plan ogdélny gminy Miedzyrzec Podlaski dotyczy catego obszaru gminy, potozonego w powiecie bialskim
w wojewddztwie lubelskim, w jej granicach administracyjnych o facznej powierzchni
ok. 261 km?.

Ustalenia planu ogdlnego sporzgdzono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy
polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego, ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa oraz znajdujace sie
na obszarze gminy:

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

b) obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m
od stopy watu,

c) obszary gruntow zmeliorowanych,

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujg te ruchy,

e) strefy ochronne uje¢ wody,

f) obszary ochronne zbiornikdw wdéd srédladowych,

g) tereny gérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,

h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substanciji,

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904), lub
ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdéw oraz dobra kultury wspétczesnej,

k) obszary pomnikdw zagtady i ich strefy ochronne,

I) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

m) obszary ograniczonego uzytkowania,

n) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,
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0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg,

g) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-Ill oraz grunty lesne,

r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

Uwzgledniono réwniez:

- rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu,

- rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe,
- opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska, zapotrzebowanie na nowga zabudowe
mieszkaniowg w gminie,

- zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

W planie ogdlnym gminy Miedzyrzec Podlaski okreslone s3 odpowiednie do specyfiki miejsca strefy
planistyczne zgodne z art. 13c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 poz. 1130). Gminny katalog stref planistycznych wyznacza ich profil
funkcjonalny, wartosci maksymalne nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalng wysokos¢
zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej (przy czym nie mniejszy niz wynika to z przepiséw wydanych na podstawie art. 13m ust 2 w/w
ustawy).

Plan ogdlny sporzadzony zostat w formie danych przestrzennych obejmujacy m.in.:
e lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,
e atrybuty zawierajgce informacje o akcie,
o lokalizacje przestrzenng stref planistycznych, obszaru uzupetnien zabudowy, granice
obszaréw o réznych standardach/regulacjach w gminie,
e atrybuty zawierajgce informacje o obiektach przestrzennych w/w.

2. PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE

Plan ogdlny dla gminy Miedzyrzec Podlaski sporzadzony zostat na podstawie przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn.
zm.) oraz na podstawie uchwaty Nr LXV111/493/2024 Rady Gminy Miedzyrzec Podlaski z dnia 25 marca
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu ogdlnego Gminy Miedzyrzec Podlaski.
W opracowaniu uwzgledniono wytyczne wynikajgce z Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758 z pdin. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym gminy
(Dz. U.z2024 r. poz. 729).

3. MATERIALY ZRODLOWE
Przy opracowaniu niniejszego planu ogdlnego wykorzystano nastepujgce materiaty zZrédtowe:

= Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (Uchwata nr X1/162/2015
Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r.),

= Uchwata nr XXI11/380/2026 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 9 czerwca 2026 r. w sprawie
uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa lubelskiego. Uchwata wchodzi w Zzycie
1 pazdziernika 2026 r.

= Strategia Rozwoju Ponadlokalnego Doliny Krzny 2022 - 2030 (Uchwata nr L/368/22 Rady Gminy
Miedzyrzec Podlaski z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju
Ponadlokalnego Doliny Krzny 2022 — 2030),


https://strategia.lubelskie.pl/planowanie/audyt/uchwaly/uchwala.2026.06.25.pdf
https://strategia.lubelskie.pl/planowanie/audyt/uchwaly/uchwala.2026.06.25.pdf

= Gminny Program Rewitalizacji Gminy Miedzyrzec Podlaski do 2030 r., przyjety Uchwata
nr IV/24/24 Rady Gminy Miedzyrzec Podlaski z dnia 26 czerwca 2024 r. w sprawie przyjecia
Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Miedzyrzec Podlaski do 2030r.,

= Plan Gospodarki Niskoemisyjnej Gminy Miedzyrzec Podlaski, przyjety Uchwatg XIV/104/19 Rady
Gminy Miedzyrzec Podlaski z dnia 25 listopada 2019 r. w sprawie aktualizacji Planu Gospodarki
Niskoemisyjnej Gminy Miedzyrzec Podlaski,

= Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe dla Gminy
Miedzyrzec Polski na lata 2022-2037, przyjete Uchwatg Nr XLII/316/22 Rady Gminy
Miedzyrzec Podlaski z dnia 29 kwietnia 2022 r.,

= Strategia rozwoju lokalnego gminy Miedzyrzec Podlaski na lata 2014-2022,

= Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miedzyrzec Podlaski
(Uchwata nr XL/293/22 Rady Gminy Miedzyrzec Podlaski z dnia 25 lutego 2022 r.),

= Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesSci miejscowosci Zascianki Gmina
Miedzyrzec Podlaski, przyjety Uchwatg Nr XXVIII/164/2009 Rady Gminy Miedzyrzec
Podlaski z dnia 10 lutego 2009 r.,

= Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Puchacze, przyjety
Uchwatg Nr LX/444/23 Rady Gminy Miedzyrzec Podlaski z dnia 22 wrzesénia 2023 r.,

= Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci obrebu Zascianki, przyjety Uchwatg
Nr VIII/54/24 Rady Gminy Miedzyrzec Podlaski z dnia 28 listopada 2024 r.,

= Strategia Rozwigzywania Probleméw Spotecznych Gminy Miedzyrzec Podlaski na lata 2021 —
2026, przyjeta Uchwatg Nr XXIX/211/21 Rady Gminy Miedzyrzec Podlaski z dnia 26 marca
2021r.,

= Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miedzyrzec Podlaski na lata
2022— 2027, przyjety Uchwatg Nr XL/297/22 Rady Gminy Miedzyrzec Podlaski z dnia 25 lutego
2022r.,

= Strategia rozwoju wojewddztwa Lubelskiego do 2030 roku (uchwata nr XXIV/406/2021 Sejmiku
Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 29 marca 2021 r.),

= Wykaz gminnej ewidencji zabytkdéw zatozonej zarzgdzeniem nr 106.2015 Wéjta Gminy Miedzyrzec
Podlaski z dnia 20 listopada 2015 r., zmienionej:
zarzadzeniem Nr 99.2017 Wéjta Gminy Miedzyrzec Podlaski z dnia 20 grudnia 2017 r. w sprawie
wytaczenia obiektow z gminnej ewidencji zabytkow i
zarzadzeniem Nr 24.2019 Wdjta Gminy Miedzyrzec Podlaski z dnia 19 marca 2019 r. w sprawie
wytaczenia obiektow z gminnej ewidencji zabytkéw i wigczone do gminnej ewidencji zabytkow,
Zarzadzeniem Nr 13.2020 Wdjta Gminy Miedzyrzec Podlaski z dnia 19 lutego 2020 r. w sprawie
wytaczenia obiektu z gminnej ewidencji zabytkdw,
Zarzadzeniem Nr 18.2020 Wdjta Gminy Miedzyrzec Podlaski z dnia 2 marca 2020 r. w sprawie
wtgczenia obiektéw do gminnej ewidencji zabytkéw,
Zarzadzeniem Nr 22.2020 Wdjta Gminy Miedzyrzec Podlaski z dnia 18 marca 2020 r. w sprawie
wytaczenia obiektu z gminnej ewidencji zabytkdw,
Zarzadzeniem Nr 30.2022 Wéjta Gminy Miedzyrzec Podlaski z dnia 15 kwietnia 2022 r. w sprawie
wytaczenia obiektu z gminnej ewidencji zabytkdéw,

= Wykaz wojewddzkiej ewidencji zabytkéw —wojewddztwa Lubelskiego, zabytki nieruchome, zabytki
archeologiczne — Powiat Bialski, gmina Miedzyrzec Podlaski (dane przestrzenne NID),

= Rejestr zabytkdw wojewddztwa lubelskiego (Obwieszczenie NR 1/2025 Lubelskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie z dnia 31 stycznia 2025 r. w sprawie wykazu
zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych wojewddztwa lubelskiego i do rejestru
zabytkéw archeologicznych wojewddztwa lubelskiego), gmina Miedzyrzec Podlaski.

Materiaty kartograficzne:


https://ugmiedzyrzecpodlaski.e-bip.eu/index.php?id=657&id_dokumentu=348288&akcja=szczegoly&p2=348288
https://ugmiedzyrzecpodlaski.e-bip.eu/index.php?id=657&id_dokumentu=348288&akcja=szczegoly&p2=348288
https://ugmiedzyrzecpodlaski.e-bip.eu/index.php?id=657&id_dokumentu=348289&akcja=szczegoly&p2=348289
https://ugmiedzyrzecpodlaski.e-bip.eu/index.php?id=657&id_dokumentu=348289&akcja=szczegoly&p2=348289
https://ugmiedzyrzecpodlaski.e-bip.eu/index.php?id=650&id_dokumentu=348538&akcja=szczegoly&p2=348538
https://ugmiedzyrzecpodlaski.e-bip.eu/index.php?id=650&id_dokumentu=348538&akcja=szczegoly&p2=348538
https://ugmiedzyrzecpodlaski.e-bip.eu/index.php?id=650&id_dokumentu=348794&akcja=szczegoly&p2=348794
https://ugmiedzyrzecpodlaski.e-bip.eu/index.php?id=650&id_dokumentu=348794&akcja=szczegoly&p2=348794
https://ugmiedzyrzecpodlaski.e-bip.eu/index.php?id=650&id_dokumentu=349194&akcja=szczegoly&p2=349194
https://ugmiedzyrzecpodlaski.e-bip.eu/index.php?id=650&id_dokumentu=349194&akcja=szczegoly&p2=349194
https://ugmiedzyrzecpodlaski.e-bip.eu/index.php?id=10000017&id_dokumentu=10013419&akcja=szczegoly&p2=10013419
https://ugmiedzyrzecpodlaski.e-bip.eu/index.php?id=10000017&id_dokumentu=10013419&akcja=szczegoly&p2=10013419
https://wkz.lublin.pl/wp-content/uploads/2025/02/Rejestr31.12.2024.pdf
https://wkz.lublin.pl/wp-content/uploads/2025/02/Rejestr31.12.2024.pdf
https://wkz.lublin.pl/wp-content/uploads/2025/02/Rejestr31.12.2024.pdf
https://wkz.lublin.pl/wp-content/uploads/2025/02/Rejestr31.12.2024.pdf

= wektorowa mapa ewidencyjna gminy Miedzyrzec Podlaski dxf., Licencja
nr GKN.6642.2866.2024_0601_P z dnia 08.11.2024 .

® mapa topograficzna dla obszaru gminy Miedzyrzec Podlaski,

= baza obiektow topograficznych BDOT10K - https://gis.lubelskie.pl/bezplatne-dane/,

= dziatki LPIS (dane dotyczace dziatek, ktérych Zrédtem jest System identyfikacji dziatek rolnych
pochodzacy z 2006 roku),

®" mapa zagrozenia powodziowego i mapa ryzyka powodziowego — pliki shp. pozyskane od
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,

= ujecia wod podziemnych ze strefami ochronnymi — pliki shp. pozyskane od Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie,

®" mapy urzgdzen melioracji wodnych — skany map pozyskane od Panistwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Biatej Podlaskiej.

Inne zrddta:

= geoportal.gov.pl,

= https://zabytek.pl,

= https://sipww.pl,

= kzgw.gov.pl,

= baza.pgi.gov.pl,

=  www.archiwum.gddkia.gov.pl,

= https://miedzyrzecpodlaski.e-mapa.net
= wizje terenowe (2024 r., 2025 r.),

= dokumentacja fotograficzna (listopad 2024 r.),
= https://wody.isok.gov.pl,

= https://bdl.stat.gov.pl,

= https://crfop.gdos.gov.pl,

= https://uzdrowiska-pgu.pl,

= https://kpnmab.pl,

= https://www.bdl.lasy.gov.pl,

= www.encyklopedialesna.pl.

4. POLOZENIE | OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY MIEDZYRZEC PODLASKI

Gmina Miedzyrzec Podlaski jest gming wiejska, potozong w pétnocnej czesci wojewddztwa lubelskiego,
w  powiecie bialskim. Obszar gminy Miedzyrzec Podlaski zajmuje  powierzchnie
ok. 261 km2 Gmina sasiaduje z gminami wojewddztwa lubelskiego: Biata Podlaska, Dreldw,
Kakolewnica i Trzebieszow oraz gminami Huszlew, Olszanka i Zbuczyn potozonymi w wojewddztwie
mazowieckim. Szczegdlne znaczenie dla gminy ma sgsiedztwo miasta Miedzyrzec Podlaski. Gmina
sktada sie z 33 sotectw i 35 miejscowosci. Siedziba gminy znajduje sie w miescie Miedzyrzec Podlaski,
ktdre stanowi odrebng jednostke administracyjna.

Obszar gminy potozony jest na skrzyzowaniu dwodch istniejacych i projektowanych tras
komunikacyjnych o znaczeniu nie tylko regionalnym, ale réwniez krajowym i miedzynarodowym.
Na kierunku wschdd-zachdd jest to magistralna linia kolejowa E- 20/CE-20 i droga krajowa nr 2
oznaczona miedzynarodowym symbolem E-30 oraz projektowana autostrada A2. Na kierunku pétnoc-
potudnie to droga krajowa nr 19 a w perspektywie trasa szybkiego ruchu droga ekspresowa S19. Na
obszarze gminy dla projektowane] autostrady na osi wschdd-zachdd, planowany jest wezet z drogg
ekspresowg S19 w okolicach wsi tukowisko, z ktérego nie jest zaplanowana obstuga ruchu lokalnego.
Na obszarze gminy docelowo droga ekspresowa S19 posiada istniejgcy wezet z drogg krajowa nr 2 na
gruntach wsi Zascianki tuz przy pétnocno-wschodniej granicy miasta Miedzyrzeca Podlaskiego. Kolejny
istniejgcy wezet docelowej drogi ekspresowej S19 z drogg wojewddzkg nr 806 znajduje sie na obszarze
miasta Miedzyrzeca Podlaskiego w poblizu wsi Rzeczyca. W sgsiedztwie gminy Miedzyrzec Podlaski



planowane sg jeszcze dwa wezty drogi ekspresowej S19. Na pdtnocy ok. 6 km od granicy gminy
w poblizu wsi Mszanna w gminie Olszanka oraz na potfudniu tuz za granicg gminy w poblizu wsi

Grabowiec w gminie Kgkolewnica. Dzieki tym trasom i weztom obszar gminy Miedzyrzec Podlaski jest
waznym regionalnym pasmem przy$pieszonego rozwoju.
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Gmina dobrze wyposazona jest w infrastrukture techniczng. Przez jej teren przebiega linia wysokiego
napiecia 110 kV, linia $wiattowodowa oraz gazocigg magistralny, umozliwiajgce zaspokojenie potrzeb

rozwoju gminy. Wiekszo$s¢ miejscowosci wyposazona jest w sie¢ wodociggowg, a czesciowo
kanalizacje.

Legenda

'_'::I Granice gminy Miedzyrzec Podlaski

20 Mapa wysokosciowa gmina Miedzyrzec Podlaski
o - 3
’ S ¢ 172,28
W8 o)
¢ ~ . 141,77
- R
% # LS =" :
' S e
1 L ¥ » :
s '
]
.
1
A
p"‘ i
.
’
[
4
. ¥
\_l
¢ ! ==
‘l 1l o"‘ 1 .'
L = p T T : o~
1 -
[\ yi==y S
; 1 v
I‘ ’~‘ '.. 1 ‘ —ﬂ'
S _es 1 4 Saae. ! 1® vt
A3 - v | -
RS F WS 25 575 10km
- 1
I.-‘
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Gmina potozona jest w dorzeczu rzek: Krzna, Krzna Pdtnocna, Krzna Potudniowa, Piszczka i Ztota
Krzywula. Obejmuje korytarz ekologiczny o randze krajowej. Najwieksza — Krzna — obejmuje swoim
zasiegiem centralng cze$é¢ rdwninnego, miejscami pofatdowanego lekko terenu gminy. Rzeka Krzna
taczy sie z rzekg Wieprz oddanym do uzytku w 1961 r. Kanatem Wieprz-Krzna. Kanat ten, wymagajacy
modernizacji, ma wazne znaczenie w ksztattowaniu stosunkéw wodnych wojewddztwa lubelskiego.
Lasy, potozone sg gtéwnie w potudniowo-wschodniej czesci gminy sg kwalifikowane do objecia
statusem ,,Obszaru Chronionego Krajobrazu".

Szczegblng atrakcjg jest obszar po eksploatowanych niegdys ztozach zwiru na potudniowych
kraficach miasta i na terenie gminy. Akweny po wyrobiskach na terenie miasta przystosowane sg na
kapieliska. Liczne zbiorniki wodne sg zarybiane. Akweny wodne, zwtaszcza w okolicach wsi Berezy,
doliny Krzny i jej doptywdw sg wykorzystywane w celach rekreacyjnych.

Zabudowa mieszkaniowa gminy Miedzyrzec Podlaski uksztattowana zostata w oparciu
o podstawowa i tradycyjng funkcje gminy, jaka jest rolnictwo. Na jej obszarze dominuje budownictwo
charakterystyczne dla osadnictwa wiejskiego pod wzgledem zaréwno formy, jak i funkcji - budynek
mieszkalny jednorodzinny z towarzyszacg zabudowg zwigzang z dziatalnoscia gospodarcza
mieszkancow. Na terenie gminy coraz czesciej powstaje zabudowa jednorodzinna, wystepuje rowniez
zabudowa wielorodzinna i letniskowa (rekreacji indywidualnej). Lokalne zgrupowania osadnicze maja
gtownie zagrodowy charakter zabudowy, w ktérym zlokalizowane sg osrodki ustug i miejsc pracy
zwigzanej z dziatalnoscig pozarolnicza. Jako obszar podmiejski gmina podlega procesowi
suburbanizacji, ktéry obrazuje rosnaca liczba wydanych pozwolen na budowe i decyzji o warunkach
zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

Il UWZGLEDNIONE UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

1.1. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego przyjetego przez
Sejmik Wojewddztwa Lubelskiego Uchwatg Nr X1/162/2015 z 30 pazdziernika 2015 roku obszar gminy
Miedzyrzec Podlaski potozony jest w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej w strefie gospodarki
hodowlanej o charakterze tgkowo-lesno-rolnym. W zwigzku z tym plan przyjat zasade nadrzednosci
dziatan stuzacych utrzymaniu i wzmacnianiu ich funkcji podstawowych oraz preferencji rozwojowych
nakazujgcych zachowanie naturalnych wartosci zasobéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz
zréwnowazony rozwdj gospodarki rolnej i funkcji towarzyszgcych.

Przez teren gminy Miedzyrzec Podlaski przebiegajg gtéwne powigzania transportowe oparte o drogi
wojewddzkie, drogi krajowe, planowang droge ekspresowgq i autostrade oraz linie kolejowg, dla
ktorych przyjmuje sie zasade wzmacniania ich funkcji poprzez rozwdj infrastruktury transportowej
zapewniajgcej sprawnos¢ powigzan komunikacyjnych, minimalizujacej zagrozenia bezpieczeristwa
publicznego oraz kolizje z elementami regionalnej sieci ekologicznej.

Na terenie gminy znajdujg sie obszary o wiodacej funkcji przyrodniczej, takie jak kluczowe ekosystemy
le$ne, dla ktérych obowigzuje zasada podporzadkowania wszelkiej dziatalnos$ci utrzymaniu wartosci
przyrodniczych. Wystepujg tutaj rdwniez korytarze ekologiczne stanowigce elementy pasmowe, dla
ktorych obowigzuje zasada przyporzgdkowania wszelkich dziatan utrzymaniu ciggtosci powigzan
ekologicznych pomiedzy elementami weztowymi ukfadu naturalnego.

Gmina Miedzyrzec Podlaski pofozona jest w wiejskim obszarze funkcjonalnym wymagajgcym wsparcia

procesow rozwojowych i przygranicznym obszarze funkcjonalnym o znaczeniu ponadregionalnym oraz

w obszarach funkcjonalnych o znaczeniu regionalnym: gospodarki hodowlanej i Polesie ze strefg

oddziatywania Kanatu Wieprz-Krzna. Dla obszardw tych, jako wiodgce kierunki PZPWL wskazuje:

= wzmacnianie powigzan funkcjonalnych (transporotowych, teleinformatycznych, spotfeczno-
gospodarczych) z lokalnymi o$rodkami rozwoju;
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stworzenie warunkéw dla rozwoju przedsiebiorczosci zwigzanej z produkcjg rolng
i wykorzystywaniem waloréw srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego w turystyce;
zwiekszenie dostepnosci w relacjach krajowych i regionalnych (poprawa dostepu do ustug, sieci
transportowych i telekomunikacyjnych);

rozbudowe infrastruktury logistycznej;

gospodarke hodowlang;

rozwdj bazy przetwdrstwa rolno-spozywczego;

rozwdj ustug obstugi rolnictwa;

produkcje biomasy dla celéw energetycznych;

modernizacje (remelioracje) KWK obejmujaca:

a. uszczelnianie koryta kanatu,

b. udroznienie sieci rowéw nawadniajacych;

rozwéj infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej;

budowe i modernizacje obiektéw stawowych dla potrzeb gospodarki rybackiej;

rozwoj bazy przetwdrstwa rolno-spozywczego;

rozwdj energetyki odnawialnej z wykorzystaniem biomasy, zasobdw wodnych i instalacji
fotowoltaicznych;

zalesianie stref wododziatowych.

W wykazie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczonych w planie
zagospodarowania wojewddztwa oraz aktualnie obowigzujgcych dokumentach przyjetych
odpowiednio przez Sejm Rzeczypospolitej Polskiej, Rade Ministréw, wiasciwego ministra, Sejmik
Wojewddztwa Lubelskiego lub Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego, w obszarze gminy Miedzyrzec
Podlaski wskazuje sie:

1)

6)

odbudowe i rewitalizacje systemu wodnego Kanatu Wieprz-Krzna - etap I, element 1 w km 71+000
— 1394890 - Zad. Il ,Odbudowa i uszczelnienie koryta Kanatu Wieprz-Krzna wraz
z budowlami w km 71+000 — 139+890”. Zadanie ujete w PPl bez zapewnionego zrddta
finansowania/ Inwestycja odroczona — zadanie inwestycyjne umieszczone w MasterPlanie dla
obszaru dorzecza Wisty;

odbudowe i uszczelnienie koryta kanatu Wieprz-Krzna wraz z budowlami w km 11+000 — 76+000,
76+000 — 139+890 (RZGW Lublin). Zadanie w trakcie uzyskiwania niezbednych pozwolen
formalno-prawnych / przewidziane do realizacji w latach 2022-2027 / ujete w PPl bez zapewnienia
zrédfa finansowania — zadanie inwestycyjne umieszczone w Planie przeciwdziatanie skutkom
suszy;

odbudowe i modernizacje systemdédw melioracyjnych Halasy — melioracje uzytkéw rolnych —
inwestycja odroczona — zadanie inwestycyjne umieszczone w MasterPlanie dla obszaru dorzecza
Wisty, uwzglednione w Planie przeciwdziatania skutkom suszy;

budowe autostrady A2 Siedlce — gr. panstwa, odc. Siedlce — Biata Podlaska (w. Cicibor) —
gr. panstwa, lata realizacji 2020-2024 — zadanie ujete w programie wieloletnim pn. ,program
Budowy Drog Krajowych na lata 2014-2023 (z perspektywg do 2025 r.)” oraz w programie p.n.
»Rzadowy Program Budowy Drég Krajowych do 2030 r. (z perspektywa 2033 r.)”;

budowa drogi ekspresowej S-19 Biatystok — Lubartéw, odc. gr. woj. mazowieckiego i lubelskiego
— Lubartéw, w. Lubartédw — inwestycja ujeta w Programie Budowy Drég Krajowych na lata 2014-
2023 (z perspektywg do 2025 r.) oraz w programie p.n. ,Rzagdowy Program Budowy Drog
Krajowych do 20230 r. (z perspektywa do 2033r.)”, przedsiewziecie uwzglednione w Kontrakcie
Terytorialnym dla Wojewddztwa Lubelskiego;

budowe obwodnicy m. Miedzyrzec Podlaski lezagcej w ciggu drogi wojewddzkiej Nr 813
Miedzyrzec Podlaski - Parczew — Ostrow Lubelski — teczna (okres realizacji 2022 — 2027) — zadanie
inwestycyjne wynikajgce z Planu rozwoju sieci drog wojewddzkich Wojewddztwa Lubelskiego na
lata 2021-2030 z perspektywa do 2040 roku, przyjetego Uchwatg Nr DXXXI1/9403/2023 Zarzadu
Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 20 grudnia 2023 r,;
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7) prace na linii kolejowej E20 na odcinku Siedlce — Terespol, etap Ill — pozostate roboty — zadanie
inwestycyjne umieszczone w Krajowym Programie Kolejowym do 2030 roku (z perspektywa do
roku 2032);

8) przebudowe linii 110 kV tukéw 1 — Miedzyrzec Podlaski — zadanie ujete w zafgczniku do
rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 21 listopada 2023 r. w sprawie wykazu inwestycji
towarzyszacych polegajgcych na przebudowie istniejgcych linii elektroenergetycznych
stanowigcych elementy sieci dystrybucji o napieciu réwnym lub wyzszym niz 110 kV (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2570);

9) przebudowe linii 110 kV Miedzyrzec — Biata Podlaska Wola — zadanie ujete w zatgczniku do
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 21 listopada 2023 r. w sprawie wykazu inwestycji
towarzyszacych polegajacych na przebudowie istniejgcych linii elektroenergetycznych
stanowigcych elementy sieci dystrybucyjnej o napieciu rownym lub wyzszym niz 110 kV (Dz. U.
22023 r. poz. 2570);

10) budowe linii 110 kV Radzyn Podlaski — Miedzyrzec Podlaski /PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Lublin/
inwestycja odroczona. Zadanie przewidywane do realizacji w dalszej perspektywie czasowej.
Uruchomienie zadania zwigzane jest ze wzrostem zapotrzebowania na moc i energie elektryczng
oraz rozwoju energetyki odnawialnej — zadanie wpisane do wykazu kluczowych zamierzen
inwestycyjnych PZPWL 2015 na obszarze wojewddztwa lubelskiego dotyczgcych infrastruktury
elektroenergetycznej;

11) budowe linii 110 kV relacji Miedzyrzec Podlaski — Krzewica /PGE Dystrybucja S.A. oddziat Lublin/
zadanie planowane do realizacji po 2028 roku — zadanie wpisane do wykazu kluczowych zamierzen
inwestycyjnych PZPWL 2015 na obszarze wojewddztwa lubelskiego dotyczacych infrastruktury
elektroenergetycznej;

12) budowe stacji 110/15 kV Krzewica /PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Lublin — zadanie planowane po
2028 r. - przedsiewziecie wpisane do wykazu kluczowych zamierzen inwestycyjnych PZPWL 2015
na obszarze wojewdédztwa lubelskiego dotyczacych infrastruktury elektroenergetycznej;

13) budowe stacji 110/15kV Rzeczyca / PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Lublin — zadanie planowane po
2028 r. - przedsiewziecie wpisane do wykazu kluczowych zamierzen inwestycyjnych PZPWL 2015
na obszarze wojewddztwa lubelskiego dotyczacych infrastruktury elektroenergetyczne;j.

Ustalenia planu ogdlnego, ktére wskazujg zabudowe zagrodowg wraz z towarzyszacymi strefami
produkcji rolniczej umozliwiajg zachowanie naturalnych wartosci zasobéw rolniczej przestrzeni
produkcyjnej oraz zréwnowazony rozwdj gospodarki rolnej. Wyznaczone w planie ogdlnym strefy
produkcji rolniczej umozliwia rozwdj obecnej na terenie gminy przedsiebiorczosci zwigzanej
z produkcjg rolng. Wiekszo$¢ terenu gminy objeta zostata strefg otwarta, zawierajacg jedynie
obligatoryjne ustalenia profilu podstawowego oraz z profilu dodatkowego wskazany teren zieleni
urzadzonej, co umozliwi utrzymaniu ciggtosci i ochrony terenéw cennych przyrodniczo. Uwzgledniono
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, jak projektowane powigzania komunikacyjne
budowy autostrady A2 i drogi ekspresowej S19 poprzez wyznaczenie stref komunikacyjnych (dla
projektowanych drég zostata wydana decyzja ZRiD) oraz planowane elementy infrastruktury
elektroenergetyczne;j.

1.2.USTALENIA STRATEGII ROZWOJU GMINY LUB STRATEGII ROZWOJU PONADLOKALNEGO

Gmina Miedzyrzec Podlaski posiada Strategie Rozwoju Ponadlokalnego Doliny Krzny na lata 2022-2030
ktora obejmuje obszar pieciu jednostek samorzadu terytorialnego z wojewddztwa lubelskiego.
W sktad partnerstwa wchodzi pie¢ gmin: gmina miejska Miedzyrzec Podlaski (powiat bialski), gmina
wiejska Trzebieszow (powiat tukowski), gmina wiejska Dreléw (powiat bialski), gmina wiejska
Kakolewnica (powiat radzynski) oraz gmina wiejska Miedzyrzec Podlaski (powiat bialski). Gminy
sgsiadujg ze soba, tworzac zwarte terytorium o facznej powierzchni 79 708 ha, co stanowi 3,2%
powierzchni wojewddztwa lubelskiego.
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Czesc diagnostyczna Strategii obejmuje raport stanu, analize i diagnoze strategiczng kluczowych
uwarunkowan spotecznych, gospodarczych i przestrzennych obszaru Doliny Krzny. Cele strategiczne
i kierunki dziatan, ktére bedg podejmowane dla osiggniecia strategicznych celdw rozwoju Doliny Krzny,
okreslono w oparciu o:

» wnioski z diagnozy sytuacji spotecznej, gospodarczej i przestrzennej obszaru Doliny Krzny,

» wnioski z analizy silnych i stabych stron oraz szans i zagrozen (SWOT),

» wnioski i uwagi uzyskane w procesie partycypacji (w tym konsultacji spotecznych),

» wnioski z ankiety dotyczgcej obecnej sytuacji, probleméw i kierunkdw rozwoju Doliny Krzny.

Cele wyznaczone w Strategii Rozwoju Ponadlokalnego Doliny Krzny na lata 2022-2030 przedstawiono
ponizej:

Cele szczegotowe - kierunki dziatan:
Podniesienie jakosci ustug i infrastruktury pomocy spotecznej
Podniesienie jakoéci edukacji, wyréwnywanie szans edukacyjnych, aktywizacja
dzieci i mtodziezy
Zwiekszenie atrakcyjnosci obiektéw kultury
Wzmocnienie kapitatu spotecznego i rozwdj przedsiebiorstw spotecznych
Rozwoj elektronicznych ustug publicznych i technologii cyfrowych
Poprawa dostepnosci dla osob ze szczegdlnymi potrzebami
Wspieranie procesow rewitalizacji

Cel strategiczny 2
Adaptacja do zmian klimatu i zrownowazona przestrzen

Cele szczegotowe - kierunki dziatan:

2.1. Poprawa jako$¢ i dostepnosci przestrzeni publicznych oraz infrastruktury
rekreacyjnej i sportowej

2.2. Wspieranie zréwnowazonego transportu i mobilnosci multimodalne;j

2.3. Wspieranie energii odnawialnej, efektywnosci energetycznej i redukcji emisji
gazdw cieplarnianych

2.4. Wspieranie zrownowazone]j gospodarki wodnej i gospodarki o obiegu zamknietym

2.5. Ochrona przyrody i promocja postaw ekologicznych

2.6. Wzrost bezpieczeristwa mieszkaricdw i zapobieganie zagrozeniom

Cel strategiczny 3
Wzrost konkurencyjnosci i atrakcyjnosci gospodarczej

Cele szczegotowe - kierunki dziatan:
3.1. Poprawa dostepnoéci komunikacyjnej obszaréw gospodarczych i peryferyjnych
3.2. Wzrost atrakcyjnosci turystycznej i inwestycyjnej

Struktura przestrzenna obszaru funkcjonalnego to system powigzanych ze sobg réznych elementéw
zagospodarowania petnigcych okreslone funkcje, ktére tgcznie tworzg catos¢ funkcjonalno-
przestrzenng. Elementami tej struktury sg zaréwno poszczegdlne czesci tego obszaru, ktére tworzg
ztozone systemy (np. osrodki osadnicze, wezty ekologiczne, tereny produkcji rolniczej), tereny réznigce
sie miedzy sobg przeznaczeniem, uzytkowaniem i funkcjg, jak i sieci infrastrukturalne (transportowe,
elektroenergetyczne), ktdre umozliwiajg kontakty i powigzania pomiedzy poszczegdlnymi czesciami.

Gtéwnym celem ksztattowanego modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru jest stworzenie
warunkéw do racjonalnego organizowania przestrzeni i egzekwowania fadu przestrzennego dla
realizacji dziatan bedacych odpowiedzig na wyzwania rozwojowe obszaru funkcjonalnego partnerstwa
Miasta Miedzyrzec Podlaski oraz Gmin: Trzebieszéw, Dreléw, Kakolewnica, Miedzyrzec Podlaski. Ma
on réwniez wyeliminowac lub minimalizowac konflikty przestrzenne powstajgce miedzy funkcjami
spoteczno-gospodarczymi i poszczegdlnymi podmiotami gospodarczymi na tle wykorzystywania
ograniczonej przestrzeni i jej zasobow.
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Gtéwnym celem modelowania struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru jest okreslenie
wzajemnych relacji pomiedzy poszczegdlnymi elementami tej struktury i miedzy tymi elementami
a obszarem jako catoscig oraz ksztattowanie tych relacji w sposdéb zrownowazony. Wtasciwemu
ksztattowaniu i harmonizowaniu struktury zaréwno w odniesieniu do relacji pomiedzy uktadem
naturalnym i antropogenicznym, jak i w obrebie obu uktadéw stuzg wytyczne dla lokalnych polityk
przestrzennych, tj. przestrzenne warunki realizacji polityki rozwoju obszaru partnerstwa Miasta
Miedzyrzec Podlaski oraz Gmin: Trzebieszéw, Dreldw, Kakolewnica, Miedzyrzec Podlaski.
Majac na uwadze elementy i obszary konstytuujgce strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru
partnerstwa strategia okresla ponizsze ustalenia i rekomendacje do lokalnych polityk przestrzennych:

- wzmacniania i rozwoju funkcji spoteczno-gospodarczych stref, w tym: elementéw sieci osadniczej,
osrodkéw i obszaréw wzmacniania i rozwoju funkcji zwigzanych z dziatalnoscig kulturowa, obszaréow
i osrodkdw wzmacniania i rozwoju funkcji turystycznych i sportowo-rekreacyjnych, osrodkéw
i obszarow lokalizacji i rozwoju funkcji przemystowych i przedsiebiorczosci pozarolniczej;

- w zakresie stref o wiodacej funkcji przyrodniczej i ochronnej w celu wiasciwego funkcjonowania
struktur przyrodniczych uwzglednienie ich integracji i harmonizacji z obszarami rozwoju spoteczno-
gospodarczego i infrastrukturg;

- w zakresie elementédw infrastruktury ksztattowanie sieci powigzan wewnetrznych
i zewnetrznych w spdjny system zewnetrznych i wewnetrznych powigzan transportowych oraz
integracji poszczegdlnych elementéow tego systemu, jak réwniez zréwnowazonego rozwoju
infrastruktury technicznej;

- w zakresie rolniczej przestrzeni produkcyjnej rozwdj rolniczej przestrzeni produkcyjnej obszaru oraz
wzbogacenia funkcjonalnego obszaru z zachowaniem obecnych kierunkéw rozwoju specjalizacji rolnej
przy uwzglednieniu ochrony waloréw przestrzeni rolniczej.

Mapanr9

OZNACZENIA ELEMENTY O WIODACEJ FUNKCJI
MODEL STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZYSTRZENNEJ
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Ryc. 3 Model struktury funkcjonalno-przestrzennej Strategii Rozwoju Ponadlokalnego Doliny Krzny na lata
2022-2030
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Lista projektdw realizujgcych cele strategiczne strategii w gminie Miedzyrzec Podlaski:

Cel strategiczny 1. Wzrost jakosci zycia i spéjnosci spotfecznej

Utrzymanie funkcjonowania oraz rozwdj 8 Swietlic Srodowiskowych zapewniajgcych opieke

dzieciom i mtodziezy na terenie gminy - dziatania animacyjno-edukacyjne z zakresu reintegracji

spotecznej mieszkanncow obszaru zagrozonych ubéstwem i wykluczeniem spotecznym.

Kultura, Rekreacja i Sport na obszarze gminy Miedzyrzec Podlaski: organizacja festynéw i imprez

masowych, kétek zainteresowan, zespotéw tanecznych i két gospodyn wiejskich.

Miedzygminne specjalistyczne poradnictwo rodzinne - doradztwo prawne, psychologiczne,

terapeutyczne z zakresu uzaleznien, przemocy w rodzinie, psychiatry , logopedy, dla rodzin,

w ktérych wystepujg dysfunkcje. Warsztaty opiekunczo-wychowawcze dla rodzicow.

Utrzymanie trwatosci 6 istniejgcych klubow seniora a takze utworzenie nowych; zapewnienie

zréznicowanej oferty zajeé dla 0osob 60+.

Rozwdj, Kompetencji i Wyzsza jakosc¢ ksztatcenia na obszarze gminy Miedzyrzec Podlaski.

Nowa lepsza infrastruktura edukacyjna jako czynnik zréwnowazonego rozwoju obszaréw gminy

Miedzyrzec Podlaski:

1) Adaptacja istniejgcego budynku SP w Jelnicy na Gminne Przedszkole i Ztobek wraz
z zagospodarowaniem ternu,

2) Rozbudowa Szkoty Podstawowej w Rzeczycy wraz z zagospodarowaniem ternu,

3) Adaptacja istniejgcych pomieszczen na oddziaty przedszkolne w SP w Rogoznicy wraz
z zagospodarowaniem ternu,

4) Adaptacja istniejgcych pomieszczen na oddziaty przedszkolne w SP w Halasach wraz
z zagospodarowaniem ternu.

Rozwdj ekonomii spotecznej w gminie Miedzyrzec Podlaski. Grupe docelowg projektu bedga

stanowity osoby wykluczone lub zagrozone ubdéstwem i wykluczeniem spotecznym.

Elektroniczna administracja gminy Miedzyrzec Podlaski.

Utworzenie Centrum Administracyjno - Spotecznego Gminy Miedzyrzec Podlaski (Urzad Gminy,

Odziat ZUS, Odziat KRUS; Oddziat ODR; GOPS; OSWIATA). Zadanie obejmie budowe nowego

budynku zapewniajgcego dostepno$é osobom ze szczegdlnymi potrzebami w obszarach:

dostepnosci architektonicznej, cyfrowej i informacyjno-komunikacyjne;j.

Wspieranie procesow rewitalizacji:

1) Rewitalizacja potagczona z termomodernizacjg budynku  mieszkalno-ustugowego
w miejscowosci Rogoznica, wraz z zagospodarowaniem terenéw zielonych,

2) Utworzenie Centrum Aktywnosci Lokalnej (CAL) poprzez gteboka termomodernizacje budynku
remizo-$wietlicy w miejscowosci Zabce wraz z zagospodarowaniem terenu funkcjonalnie
zwigzanego z obiektem,

3) Termomodernizacja zdegradowanych budynkéw komunalnych oraz przystosowanie do
zatozonych funkcji, celem zwiekszenia zasobu mieszkaniowego gminy Miedzyrzec Podlaski,

4) Przebudowa i modernizacja budynku swietlico remizy w miejscowosci Manie w celu nadania
mu nowych funkcji spotecznych,

5) Przebudowa i termomodernizacja budynku Swietlico remizy w Krzewicy,

6) Termomodernizacja i przebudowa budynku S$wietlicy w  Posciszach  wraz
z zagospodarowaniem terenu wokét oraz nadanie nowych funkcji spotecznych,

7) Utworzenie Centrum Aktywnosci Spotecznej (CAS) w Halasach.

Cel strategiczny 2: Adaptacja do zmian klimatu i zrdwnowazona

Budowa boiska Zagospodarowanie terenéw na cele rekreacyjno-sportowe oraz budowa zaplecza
boiska sportowego przy Szkole Podstawowej w m. Misie.

Zagospodarowanie terendéw na cele rekreacyjno-sportowe oraz budowa zaplecza boiska
sportowego w Rzeczycy.
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Adaptacja i przystosowanie budynkéw do potrzeb prowadzenia dziatalnosci kulturalnej wraz
z zagospodarowaniem terenu w miejscowosciach: . Zasiadki Wélka Krzymowska tuniew.
Zagospodarowanie obszaru na zwirowni nr 5 na cele infrastruktury rekreacyjnej i turystycznej wraz
z zapleczem dla ratownictwa wodnego.

Budowa stacji wspdlnego roweru oraz stacji tadowania samochoddéw elektrycznych.

Zakup pojazdédw niskoemisyjnych dla przedsiebiorstwa komunalnego oraz samochodow
elektrycznych dla urzedu gminy. Budowa sieci ogdlnodostepnych tadowarek przy budynkach
uzytecznosci publicznej.

Montaz: kolektoréw stonecznych, instalacji fotowoltaicznych, kottéw na pellet, pomp c.o. i c.w.u,
innych instalacji wykorzystujgce OZE w budynkach prywatnych.

Budowa btekitnej infrastruktury na obszarze Gminy Miedzyrzec Podlaski - infrastruktura
zagospodarowania wéd opadowych.

Racjonalna gospodarka wodno-sciekowa. Projekt obejmuje: budowe oczyszczalni $ciekdw, montaz
monitoringu sieci wodociggowe], budowe przydomowych oczyszczalni Sciekéw, budowe systemu
kanalizacji zbiorowej oraz rozbudowe kanalizacji (w tym na obszarach rozproszonych), budowe
przepompowni sciekdw, budowe przepompowni wody, budowe/przebudowe sieci wodociggowej,
montaz wodomierzy ze zdalnym odczytem danych.

Montaz i monitoring fotoputapek w miejscach nielegalnych sktadowisk smieci.

Zakup specjalistycznego sprzetu ratowniczo-gasniczego dla jednostek OSP.

Rozbudowa remiz w miejscowosciach Rogoznica i Jelnica.

Cel strategiczny 3: Wzrost konkurencyjnosci i atrakcyjnosci gospodarczej

Przebudowa drogi powiatowej Nr 1114L Stawacinek Nowy — Porosiuki — Sokule — Dotha — Sitno —
Wysokie na odcinku Puchacze — Wysokie wraz z mostem w m. Wysokie.

Przebudowa drogi powiatowej Nr1004L Miedzyrzec Podlaski - (ul. Tulitowska) — Krzymoszyce —
gr. woj. odc. Tulitéw -Krzymoszyce”.

Przebudowa drogi powiatowej P 1127 L Miedzyrzec Podlaski — Rzeczyca na odcinku od granic miasta
Miedzyrzec Podlaski do granic z gming Kakolewnica.

Przebudowa drogi powiatowej P 1001 L Miedzyrzec Podlaski - Misie -Przychody- Brzozowica
poprzez budowe ciggu pieszo rowerowego przez miejscowosci Przychody i Misie.

Przebudowa drogi powiatowej P 1126L Miedzyrzec Podlaski — (ul. Berezowska) — Széstka — Ostréwki
— Bezwola — Wohyn na odcinku na odcinku w m . Bereza — etap Il.

Przebudowa drogi gminnej G 101 513 L Koszeliki -Manie.

Przebudowa drogi gminnej G 101 435 L w m. Bereza na odcinku od drogi powiatowej 1126L
do granic gminy Dreldw (dojazd do obszaru rekreacyjno turystycznego zwirowni nr 5).

Przebudowa drogi powiatowej P 1005 L na odcinku Krzewica- Krzymoszyce.

Przebudowa drogi powiatowej P 1009 L na odcinku Manie-Halasy.

Przebudowa drdg gminnych w m. Rzeczyca - ul. Przecietka, ul. Krotka oraz Il etap ul Polna
i Radzynska.

Przebudowa drogi gminnej w miejscowosci Jelnica gmina Miedzyrzec Podlaski.

Rozwdj Przedsiebiorczosci na obszarze gminy Miedzyrzec Podlaski. Zakres projektu:
- rozwdj infrastruktury i uzbrojenie ternu - budowa infrastruktury wodno-kanalizacyjnej,
infrastruktury drogowej oraz taczy swiattowodowych na atrakcyjnym inwestycyjnie obszarze przy
skrzyzowaniu tras E30 i DK19 (przyszta S 19) — nieopodal przysztego wezta S19/A2,

- promocja gminy oraz przygotowanie oferty inwestycyjnej,

- internetowe bazy informacyjne — oferta inwestycyjna zgodnie ze standardami PAIH,

- organizacja spotkan z przedsiebiorcami.

Stworzenie, rozwdj i promocja marki terytorialnej ,,Dolina Krzny”.

Plan ogdlny gminy Miedzyrzec Podlaski uwzglednia zapisy ponadlokalnej strategii poprzez:
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- koncentracje terenéw umozliwiajacych lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wokét gtéwnych
miejscowosci i wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych oraz zapobieganie rozpraszania sie
zabudowy;

- wyznaczenie terendw ustug oraz zieleni i rekreacji stuzgcych wzbogaceniu funkcjonalnosci
miejscowosci oraz umozliwiajgcych rozwdj funkcji turystycznej;

- wyznaczenie na terenach rolnych, naturalnych i duzych kompleksach lesnych strefy otwartej,
gdzie w profilu funkcjonalnym zawarto jedynie teren zieleni urzagdzonej;
- wykluczenie mozliwosci lokalizowania zabudowy na terenach
powodzig;

- wyznaczenie nowych terenéw mieszkaniowych, ustugowych i przemystowych umozliwiajgcych
rozwadj spoteczno-gospodarczy gminy.

szczegblnego zagrozenia

Sposbéb uwzglednienia: wyznaczenie stref komunikacyjnych wskazujgcych ciggi transportowe drog
krajowych, wprowadzenie strefy terenéw otwartych z zakazem zabudowy, wyznaczenie zasiegu stref
planistycznych przeznaczonych pod zabudowe, ktére wskazujg zabudowe zagrodowg wraz
z towarzyszgcymi strefami produkcji rolniczej umozliwiajg zachowanie naturalnych wartosci zasobéw
rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz zrbwnowazony rozwdéj gospodarki rolnej. Wyznaczone w planie
ogblnym strefy produkcji rolniczej umozliwig rozwdj obecnej na terenie gminy przedsiebiorczosci
zwigzanej z produkcjg rolng. Wiekszosé terenu gminy objeta zostata strefg otwartg, zawierajgca jedynie
obligatoryjne ustalenia profilu podstawowego oraz z profilu dodatkowego wskazany teren zieleni
urzadzonej, co umozliwi utrzymanie ciggtosci i ochrony terenéw cennych przyrodniczo.

2. FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Na terenie gminy Miedzyrzec Podlaski jedynymi formami objetymi ochrong przyrody sg pomniki
przyrody oraz uzytki ekologiczne. Mimo zajmowanych niewielkich powierzchniowo obszaréw, cechujg
sie zachowanymi unikatowymi walorami przyrody.

Pomniki Przyrody

W grupie tej wymienia sie: 12 pomnikdow przyrody - szczegdlnie cenne ze wzgledu na wyjatkowe
wartosci przyrodnicze i krajobrazowe twory przyrody ozywionej i nieozywionej, do grupy ktorej zalicza
sie okazatych rozmiaréw drzewa, a takze gtazy narzutowe. W tabeli ponizej podano ich wykaz,
lokalizacje, date i akt powotujacy.

Tabela 1 Pomniki przyrody na terenie gminy Miedzyrzec Podlaski

Rodzaj Akt prawny o utworzeniu,
Data o - . .
L.p. tworu - ustanowieniu lub Lokalizacja Rozmiary pomnika
ustanowienia .
przyrody wyznaczeniu
Uchwata Nr XXXIX/205/2006
. Rady Gminy Miedzyrzec Lesnictwa s .
1. (I;ilt?oabnolistna 2006-06-23 | Podlaski z dnia 15 lutego Przytuki, wegzr;:;:.lz‘c’lsn:m'
2006 r. w sprawie uznania oddziat6 g ¥ ’
drzewa za pomnik przyrody
Lesnictwo
Orzeczenie Nr 16 Wojewody . s .
2. Dab 1986-01-10 Bialskopodlaskiego z dnia 10 Sitno p|ersn|c?’. 128cm;
szyputkowy . oddz. 7 wysokos¢: 23m
stycznia 1986 r .
(obrzeza)
Orzeczenie Nr 16 Wojewody | Lesnictwo L,
Dab :139cm;
3. sza utkow 1986-01-10 Bialskopodlaskiego z dnia 10 | Przytuki wegzrll:;c’- 24n:m,
P ¥ stycznia 1986 r. oddz. 7 ¥ )
Orzeczenie Nr 21 Wojewody IesnlcthO
taz Bialskopodlaskiego z dnia 29 Przyluk,
4. |8 1983-08-29 131SKOP g0z ani uroczysko
narzutowy sierpnia 1983 r. 0 uznaniu za
omnik przyrod Horodyszcze,
P przyrody oddz. 14
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Lesnictwo
Orzeczenie Nr 22 Wojewody | Przytuki,
5 gtaz 1983-09-06 Blalslfo!oodlasklego z dnla! 6 uroc'zysko
narzutowy wrzesnia 1983 r. o0 uznaniu Debina
za pomnik przyrody Halasowska,
oddz. 16
Orzeczenie Nr 19 Wojewody Leén. Sitno
Dab Bialskopodlaskiego z dnia 19 ; ’ pier$nica: 137cm;
6. 1984-09-19 L. . oddziat ‘s
szyputkowy wrzesnia 1984 r. o uznaniu 1804 wysokos¢: 22m)
za pomnik przyrody
Dab Orzeczenie Nr 20 Wojewody | Lesn. Sitno, ierénica: 136cm:
7. sza utkow 1984-09-19 Bialskopodlaskiego z dnia 19 | oddziat 5/ sokos’c:' 26m ’
yputkowy wrzesnia 1984 r 180f Y '
piersnica: 98cm;
wysokosc¢: 25m,
piersnica: 86cm;
Grupa drzew Zarzadzenie Nr 42 wysokos¢: 21m
3 5 debdéw 1989-12-20 Wojewody Leén. Zerocin, | pierénica: 113cm;
) szyputkowyc Bialskopodlaskiego z dnia 20 | oddziat 242a wysokosc¢: 24m
h grudnia 1989r. piersnica: 125cm;
wysokosé: 22m
piersnica: 135cm;
wysokos¢: 25m
(s . piersnica: 108cm;
Zarzadzenie Nr 42 Lesn. Zerocin, wysokos¢: 21m
Grupa drzew 4 oddziat 243a, ysoKose:
Wojewody piersnica: 128cm;
9. 3 deby 1989-12-20 . . . na i
Bialskopodlaskiego z dnia 20 . wysokos¢: 23m
szyputkowe . obrzezu L
grudnia 1989 r . piersnica: 150cm;
oddziatu L
wysokos¢: 24m
Zarzadzenie Nr 20 ..
. w poblizu
Wojewody plebanii
10. Lipa . 1986-12-20 Blalskgpodlasklego z dnlfa\ 20 kocciota plersnlc?l: 143cm;
drobnolistna grudnia 1986 r. w sprawie ) wysokos¢: 20m
. . parafialnego
uznania za pomniki .
we wsi Dotha
przyrody
Rozporzadzenie Nr 92
Wojewody
Bialskopodlaskiego z dnia 28
Grab grudnl'a 1998 r. w s.praW|e
zwyczajny uznania za pomniki Lesn. Zerocin, | pier$nica: 59cm;
11. 1 -12-2 ) ! .. !
(Grab 998 8 przyrody . oddziat 242a wysokos¢: 22m
ospolity) Rozporzadzenie Nr 11
pospolity Wojewody Lubelskiego z
dnia 30 lipca 2009 r. w
sprawie ustanowienia
pomnikéw przyrody
Uchwata Nr X1.IV/335/22 Nadlesnictwo
Rady Gminy Miedzyrzec M|edzyr'zec Pierénica: 120
Dab Podlaski z dnia 28 czerwca EOd.laSk" lersnica: cm
12. 3 2022-06-28 2022 r. w sprawie l,mlew’ na , . | Wysokos¢: 20 m
szyputkowy L . nieruchomosci
ustanowienia pomnika
) ] 0 numerze
pr.zyrody na tereme'gmmy ewidencyjnym
Miedzyrzec Podlaski 131/2

Zrédlo: http://crfop.gdos.gov.pl
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Zgodnie z aktami prawnymi przywotanymi powyzej w tabeli w sprawie ustanowienia pomnikéw

przyrody obowigzujg zakazy, nakazy oraz ustalenia w nich okreslone.
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- . 2 . 4
Q Pomniki przyrody gmina Miedzyrzec Podlaski Q 0 250 /500 m
Q Pomniki przyrody poza terenem gminy 7

Ryc. 4 Pomniki przyrody w gminnie Miedzyrzec Podlaski (Zzrédto: opracowanie wtasne)

Na tere gminy Miedzyrzec Podlaski wystepuje 6 uzytkdw ekologicznych, ktére stanowig Srédlesne
powierzchnie zabagnione.

Tabela 2 Uzytki ekologiczne na terenie gminy Miedzyrzec Podlaski.

L.p.

Rodzaj uzytku

Data
ustanowienia

Akt prawny o utworzeniu, ustanowieniu
lub wyznaczeniu

Powierzchnia
[ha]

srédlesna
powierzchnia
zabagniona

1996-11-08

Rozporzadzenie Nr 16 Wojewody
Bialskopodlaskiego z 06.11.1996 r. w

sprawie uznania za uzytki ekologiczne
Rozporzadzenie Nr 151 Wojewody Lubelskiego
z16.07.2002 r. w sprawie uznania obszardéw za
uzytki ekologiczne na terenie woj. Lubelskiego.
Dz.Urz.Woj.Lub. z 1.08.2002 r. Nr 80, poz. 1708

27.36

Srédlesna
powierzchnia
zabagniona

1996-11-08

Rozporzadzenie Nr 16 Wojewody
Bialskopodlaskiego z 06.11.1996 r. w

sprawie uznania za uzytki ekologiczne
Rozporzadzenie Nr 151 Wojewody Lubelskiego
z16.07.2002 r. w sprawie uznania obszardéw za
uzytki ekologiczne na terenie woj. Lubelskiego.
Dz.Urz.Woj.Lub. z 1.08.2002 r. Nr 80, poz. 1708

7.910

srodlesne
bagna

1995-10-30

Rozporzadzenie Nr 23 Wojewody
Bialskopodlaskiego z 18.10.1995 r. w

sprawie uznania za uzytki ekologiczne
Rozporzadzenie Nr 16 Wojewody
Bialskopodlaskiego z 06.11.1996 r. w

sprawie uznania za uzytki ekologiczne
Rozporzadzenie Nr 146 Wojewody Lubelskiego
2 16.07.2002 r. w sprawie uznania obszaru za
uzytek ekologiczny na terenie woj. lubelskiego

18.240
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Rozporzadzenie Nr 16 Wojewody
Bialskopodlaskiego z 06.11.1996 r. w
srodlesna sprawie uznania za uzytki ekologiczne
4, powierzchnia 1996-11-08 Rozporzadzenie Nr 151 Wojewody Lubelskiego | 3.13
zabagniona 2 16.07.2002 r. w sprawie uznania obszaréw za
uzytki ekologiczne na terenie woj. Lubelskiego.
Dz.Urz.Woj.Lub. z 1.08.2002 r. Nr 80, poz. 1708
Rozporzadzenie Nr 16 Wojewody
Bialskopodlaskiego z 06.11.1996 r. w
srodlesna sprawie uznania za uzytki ekologiczne
5. powierzchnia 1996-11-08 Rozporzadzenie Nr 151 Wojewody Lubelskiego | 12.75
zabagniona z16.07.2002 r. w sprawie uznania obszaréw za
uzytki ekologiczne na terenie woj. Lubelskiego.
Dz.Urz.Woj.Lub. z 1.08.2002 r. Nr 80, poz. 1708
Rozporzadzenie Nr 16 Wojewody
Bialskopodlaskiego z 06.11.1996 r. w
srédlesna sprawie uznania za uzytki ekologiczne
6. powierzchnia 1996-11-08 Rozporzadzenie Nr 151 Wojewody Lubelskiego | 0,46
zabagniona 2 16.07.2002 r. w sprawie uznania obszaréw za
uzytki ekologiczne na terenie woj. Lubelskiego.
Dz.Urz.Woj.Lub. z 1.08.2002 r. Nr 80, poz. 1708
Zrédlo: http://crfop.gdos.gov.pl
e
[ad TV

Legenda

F 71 Granice gminy Miedzyrzec Podlaski
[0 Uzytki ekologiczne gmina Miedzyrzec Podlaski

0 25 5 7,5 10 km

Uzytki ekologiczne poza granicami gminy
Ryc. 5 Uzytki ekologiczne w gminnie Miedzyrzec Podlaski (zrédto: opracowanie wtasne)
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Na obszarze gminy Miedzyrzec Podlaski nie wystepujg obszary Natura 2000. Na obszarach sgsiednich
gmin Zbuczyn i Olszanka znajduje sie graniczacy na niewielkim odcinku z pétnocno-zachodnig granica
gminy Miedzyrzec Podlaski obszar Natura 2000 PLB 140002 ,,Dolina Liwca”.

Graficznie obszary wystepowania form ochrony przyrody na terenie gminy pokazane sg na zatgczniku
graficznym do uzasadnienia.

Na terenie gminy wystepujg nastepujgce cenne przyrodniczo kompleksy lesne:

- "Las Woroniec" - zlewnia bezimiennego cieku spod wsi Swory, lewostronnego doptywu Krzny, chociaz
w obszar gminy wchodzi skrawkiem, ma istotne znaczenie dla stabilizacji stosunkéw wodnych
i waloréw przyrody zywej zwigzanych z ekosystemem lesnym, z udziatem srodowisk wodno — bagienno
- torfowiskowych. Dla ochrony waloréw przyrodniczych i roli obszaru w strukturze przyrodniczej
wskazana jest dominacja funkcji lesnej.

- "Las Dubicz" - zwarty kompleks lesny, ktdry petni role wodochronng w zlewni Piszczki i Krzny. Cenne
przyrodniczo i hydrograficznie torfowiska. Podstawowa funkcja to lesnictwo, uzupetnione rekreacjs.

"Las Debina" - podstawowy dla PSG wezet ekologiczny; kompleks lesny o charakterze
wodochronnym, projektowany rezerwat przyrody "Debina Halastowska". Dominujgca funkcja
ekologiczna i ochrony stosunkéw wodnych do weryfikacji.

- "Las Zabiréw" - potozony w strefie zrddliskowej strug zasilajgcych Krzymosze. Wazna rola regulacyjna
w procesie kragzenia wody i zasilania systemu przyrodniczego w gatunki lesne. Nalezy utrzymac te
funkcje terenu.

- "Las Okopy - Rezy" - o roli i znaczeniu podobnym do przedstawionego wyzej. Funkcja ochronna
w zlewni Krzny Pétnocnej skorelowana z lesng. Tereny lesne, szczegdlnie w wyznaczonych rejonach
rekreacyjnych wzdtuz doliny Krzny i Lasy Miedzyrzeckie, powinny petni¢ wazne funkcje rekreacyjne,
ograniczone jednak ilosciowo i jakoSciowo wzgledami ochrony laséw.

Nadlesnictwo Miedzyrzec proponuje do objecia ochrong prawng proponowanego nowego rezerwatu
przyrody o nazwie ,Halasy”, zlokalizowanego na dziatce nr 359/1 w obrebie ewidencyjnym Halasy. Jest
to obszar szczegdlnie cenny przyrodniczo, ze wzgledu na wystepujgce w tym miejscu siedlisko
przyrodnicze 91EO — lasy tegowe.

Przez teren gminy przeptywa rzeka Krzna. Wprawdzie doliny rzek nie podlegajg ochronie
prawnej, a jedynie planistycznej, niemniej jednak petnig one bardzo istotng funkcje w systemie
przyrodniczym gminy jako korytarze ekologiczne. Rzeka Krzna, stanowigca korytarz ekologiczny rangi
krajowej, wyznaczony w Polskiej Sieci Ekologicznej ECONET — PL jako korytarz ekologiczny , Doliny
Krzny” — podstawowy cigg przemieszczania sie elementéw biologicznych w gminie, uznany
w Krajowej Sieci Ekologicznej ECONET jako obszar tgcznikowy znaczenia krajowego o nr 47k.
Dodatkowo na terenie gminy wystepuja:

a) korytarz ekologiczny "dolina Piszczki" spetniajacy role facznikowa terendw sasiednich — na
poétnoc od granic gminy oraz wiaczajacych w system przyrodniczy wezty ekologiczne "Las
Dubicz" i "Las Debina". Funkcja tgcznikowa polega na utrzymaniu droznosci i swobodnego
przemieszczania gatunkdéw i populacji fauny i flory, a ponadto bezposredniego oddziatywania
na tereny wierzchowinowe. Obecnie i w przysztosci nalezy utrzymac role przyrodniczg doliny
Piszczki;

b) korytarz ekologiczny Krzny Pétnocnej — Krzny, to dolinny obszar o funkcji ponadregionalnej,
regionalnej i Przyrodniczego Systemu Gminy; w tym ostatnim przypadku tgczy bezposrednio
obszar weztowy i wezty ekologiczne "Las Wroniec" i "Las Okopy — Rezy". Wazne znaczenie
tacznika jest podstawg prawidtowego funkcjonowania PSG;

c) korytarz ekologiczny Krzny Potudniowej — o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym. Nalezy
zachowac jego funkcje;
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d) korytarz ekologiczny Kanatu Wieprz — Krzna — w ramach ktérego odbywa sie przemieszczanie
gatunkéw i populacji z obszaru weztowego w rejon miasta, a takze oddziatywanie na rolnicze
obszary potudniowe gminy;

e) korytarz ekologiczny "Dolina Krzymoszy" o mniejszej roli w skali gminy, ze wzgledu na
peryferyjne potozenie (w wiekszosci strefa granicy zachodniej gminy); "wigcza" w PSG wezet
ekologiczny "Las Zabiréw",

objete systemem ochrony planistycznej w postaci Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych.

Gmina ze wzgledu na sprzyjajacg topografie, duzy udziat zielonych terenéw otwartych —
niezabudowanych (stawy, grunty orne, trwate uzytki zielone, lasy i tereny zadrzewione) w znacznej
czesci petni funkcje korytarzy ekologicznych. Wg delimitacji korytarzy ekologicznych przeprowadzonej
przez IBS PAN (2012) przez gmine Miedzyrzec Podlaski przebiega korytarz ekologiczny o znaczeniu
krajowym Lasy tochowskie - Lasy Chotytowskie KPnC-3A (korytarz krajowy) i korytarz Lasy
Chotytowskie KPnC-3D. Korytarz ten ma charakter lesny. Przebiega przez pdétnocng cze$é¢ gminy
i biegnie z kierunku wschodniego w kierunku pétnocno zachodnim. Jest to korytarz facznikowy
pomiedzy trzema innymi: Dolina dolnego Bugu - Dolina dolnego Wieprza GKPnC-7 (korytarz gtéwny),

Lasy tukowskie - Dolina Wieprza KPnC-3C (korytarz krajowy) i Polesie - Puszcza Mielnicka
GKW-3 (korytarz gtéwny).

(ﬂ '

Lasy toehowskie - Lasy Choty}owsai
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Legenda

[::l Granice gminy Miedzyrzec Podlaski

| Korytarze ekologiczne

Ryc. 6 Krajowe korytarze ekologiczne Lasy tochowskie - Lasy Chotytowskie na terenie gminy Miedzyrzec
Podlaski (zrédto: opracowanie wtasne)

Na obszarach o najwyzszych walorach przyrodniczych wyznaczono gtéwnie strefy otwarte. W profilu
dodatkowym tych stref wskazano jedynie teren zieleni urzadzonej. Zasiegi stref planistycznych

dostosowano do istniejgcego zagospodarowania terenu. Cze$¢ stref otwartych przeznaczono pod
odnawialne zrédta energii.
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Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowg oraz strefy ustug i strefy
gospodarcze wyznaczono zgodnie z zasiegami wynikajgcymi z istniejgcego zagospodarowania, polityki
przestrzennej gminy okreslonej w studium oraz uzupetnienia istniejgcej zabudowy i w wyniku
rozpatrzenia wnioskdw mieszkancow zgodnych z prognozami i zapotrzebowaniem na nowa zabudowe
mieszkaniowg. Nowe tereny budowlane zostaty wyznaczone w sgsiedztwie drég i istniejgcej zabudowy,
nie naruszajac ciggtosci zwartych komplekséw rolnych i lesnych. Zapisy planu ogélnego uwzgledniajg
uwarunkowania wynikajgce z potozenia czesci gminy w formach ochrony przyrody i nie kolidujg z
przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody oraz nakazami i zakazami okreslonymi dla
poszczegdlnych form ochrony przyrody. Taki podziat ma na celu zapewnienie odpowiedniej ochrony
wartosci przyrodniczych, a takze umozliwienie mieszkaricom i turystom dostepu do terendéw zielonych,
co sprzyja rekreacji i odpoczynkowi.

3. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY PRZECIWPOWODZIOWE
ORAZ PASY O SZEREKOSCI 50 M OD STOPY WALU

Na terenie gminy Miedzyrzec Podlaski wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki
Krzny, ktore zostaty okreslone na mapach zagrozenia powodziowego oraz mapach ryzyka
powodziowego. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmuja:

e obszar o srednim prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi raz na 100 lat (woda 1%),

e obszar o wysokim prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 10 lat (woda 10%).

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Krzny na terenie gminy Miedzyrzec Podlaski wskazane
sg na zatfaczniku graficznym do uzasadnienia.

Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig obowigzujg zasady postepowania, w tym zakazy
uregulowane w przepisach Prawa wodnego. Zgodnie z zasadg zapobiegania zagrozeniom poprzez
planowanie przestrzenne, ochrona obszaréw zagrozonych zalaniem musi wigza¢ sie z zakazem
zabudowy naturalnych terenéw zalewowych, w tym dolin rzecznych.

Jednym z najwazniejszych aspektdw wptywajgcych na realizacje ochrony przed powodzig jest
ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych, a w szczegélnos¢ obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig. Na mapie stanowigcej zatgcznik graficzny uzasadnienia
zaprezentowano tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig zlokalizowane w granicach gminy.

W Swietle ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig wystepujg ograniczenia w zakresie zagospodarowania analizowanych terendw, tj.

a) zakazuje sie gromadzenia S$ciekdw, nawozéw naturalnych, s$rodkéw chemicznych, a takze
innych substancji lub materiatéw, ktére mogg zanieczyscic wody, oraz prowadzenia
przetwarzania odpaddw, w szczegdlnosci ich sktadowania,

b) zakazuje sie lokalizowania nowych cmentarzy;

c) zakazuje sie rolniczego wykorzystywania Sciekdw w okresie prognozowanego wezbrania wad.

Zagospodarowanie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig nie moze:

1) naruszacd ustalenia planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza;

2) naruszac ustalenia planu zarzadzania ryzykiem powodziowym;

3) stanowigcych zagrozenie dla ochrony zdrowia ludzi, srodowiska i débr kultury wpisanych do
rejestru zabytkow;

4) narusza¢ funkcjonowanie infrastruktury krytycznej w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
26 kwietnia 2007 r. o zarzadzaniu kryzysowym;

5) utrudniac zarzadzanie ryzykiem powodziowym.

Plan ogdlny dla terendéw znajdujacych sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig nie wskazuje
nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe, wyznaczono na nich w przewadze strefe otwartg bez
wskazywania profilu dodatkowego z odnawialnymi Zzrédtami energii. W czesci plan wskazuje strefe
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zieleni i rekreacji w miejscowosci Bereza na pozostatosciach zatozenia dworsko-ogrodowego.
Wyjatkiem sg dwa istniejgce tereny zabudowane zwigzane z produkcjg rolng w miejscowosci Wysokie,
czesciowo znajdujgce sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig gdzie wskazana jest strefa
zgodna z obecnym uzytkowaniem. Woyznaczone w planie ogélnym wskazniki zagospodarowania
uniemozliwiajg dalsza rozbudowe juz zagospodarowanych terenéw.

Ochrone terendw znajdujacych sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig uwzgledniono
poprzez okreslenie profili funkcjonalnych umozliwiajgcych zachowanie ich dotychczasowej funkcji
wyznaczajac gtdwnie strefe otwartg, natomiast okreslone gminne standardy urbanistyczne
uwzgledniajg dotychczasowe ustalenia dokumentéw planistycznych oraz ochrone tych terenéw. W
ustaleniach gminnych standardéw urbanistycznych dla ww. stref otwartych nie wskazano maksymalne;j
nadziemnej intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej powierzchni zabudowy ze wzgledu na zakaz
lokalizowania budynkdéw na tych obszarach. Szczegétowe ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania
tych terendw nastgpi na etapie sporzgdzania dla nich miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

4. OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Melioracje wodne polegajg na regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci produkcyjnej
gleby i utatwienia jej uprawy. Na terenie gminy istniejg i funkcjonuja sieci urzgdzen melioracji wodnych
szczegbétowych, bedacych pod opieka spdétek wodnych, indywidualnych wtascicieli gruntéw oraz pod
opiekg PGW Wody Polskie. Urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych zgodnie z ustawa Prawo
wodne (t.j. Dz. U.z2023r., poz. 1478) to m.in. rowy wraz z budowlami zwigzanymi z nimi funkcjonalnie,
drenowania, rurociaggi o Srednicy ponizej 0,6 m, czy ziemne stawy rybne, jesli stuzg polepszeniu
zdolnosci produkcyjnej gleby.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Biatej Podlaskiej udostepnit dane zgromadzone w rejestrze publicznym w
zakresie Systemu Informacyjnego Gospodarowania Wodami oraz ewidencji urzadzen melioracji
wodnych i zmeliorowanych gruntéw na potrzeby sporzadzenia planu ogdlnego gminy Miedzyrzec
Podlaski. Uwzgledniono przekazane skany map urzadzen figurujgcych w ewidencji urzadzen melioracji
wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw prowadzonej przez Zarzad Zlewni w Biatej Podlaskiej. Na
obszarze gminy grunty zmeliorowane wystepujg w rejonie obrebéw Zabce, tuby, tukowisko, tuniew,
Bereza, Dothoteka, Halasy, Jelnica, Kozuszki, Rogoznica Kolonia, Kolonia Wolanska, Koszelki, Krzewica,
Krzymoszyce, Manie, Misie, Poscisze, Przechody, Przytuki, Puchacze, Rogoznica, Rogozniczka, Rudki,
Rzeczyca, Sawki, Sitno, Strzakty, Ttusciec, Tulitow, Utrdwka, Wdlka Krzymowska, Wysokie, Zasiadki,
Zawadki. Na wskazanym obszarze gminy moga istnie¢ urzadzenie nie ujete w w/w ewidencji.

Uwzgledniono informacje w zakresie ciekéw uwidocznionych na Mapie Podziatu Hydrograficznego
Polski w skali 1:10 000 stanowigce otwarte dane publiczne, dostepne na Hydroportalu ISOK
(https//isok.gov.pl/hydroportal.html).

Odbudowa i modernizacja systeméw melioracyjnych Halasy — melioracje uzytkédw rolnych —inwestycja
odroczona — to zadanie inwestycyjne umieszczone w MasterPlanie dla obszaru dorzecza Wisty,
uwzglednione w Planie przeciwdziatania skutkom suszy i w PZPWL.

W mysl zapisdw Prawa Wodnego urzgdzeniami melioracji wodnych s3: rowy wraz z budowlami
zwigzanymi z nimi funkcjonalnie; drenowania; rurociagi, stacje pomp stuzgce wytacznie do celdéw
rolniczych; ziemne stawy rybne; groble na obszarach nawadnianych; systemy nawodnien
grawitacyjnych oraz systemy nawodnien cisnieniowych, o ile stuzg celom regulacji stosunkéw
wodnych, zgodnie z zapisami wspominanego wczesniej art. 195 Ustawy. Dodatkowo przepisy
dotyczace urzadzen melioracji wodnych stosuje sie do: budowli wstrzymujacych erozje wodng; drég
dojazdowych niezbednych do uzytkowania obszaréw zmeliorowanych; fitomelioracji oraz
agromelioracji; systemow przeciwerozyjnych; a takze zagospodarowania zmeliorowanych trwatych tgk
i pastwisk.

W oparciu o art. 240 ust. 4 pkt 15 Prawa wodnego istnieje:
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e nakaz utrzymania urzadzen melioracji wodnych, z dopuszczeniem przebudowy, zmiany biegu lub
likwidacji wytacznie na podstawie przepiséw odrebnych oraz na warunkach wfasciwego organu w
zakresie ochrony melioracji wodnych,

e przebudowa lub likwidacja urzadzen melioracji wodnych, nie moze zaszkodzi¢ funkcjonowaniu
obiektu melioracyjnego poza obszarem zabudowy lub innego zagospodarowania,

e ewentualna przebudowa lub likwidacja urzgdzen wymaga uzyskania odpowiedniej zgody wodno-
prawnej,

o w przypadku przebudowy lub likwidacji urzadzeA melioracji wodnych, wiasciciel urzgdzenia
obowigzany jest zgtosi¢ do wtasciwego organu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie zmiane danych, o ktérych mowa w art. 196 ust. 12 Prawa wodnego w terminie 30 dni od
dnia wystgpienia tych zmian.

Zapisy planu ogdlnego gminy nie kolidujg z prawidtowym funkcjonowaniem, utrzymaniem i rozwojem
sieci urzadzen melioracji wodnych. Wystepujgce na terenie gminy obszary gruntéw zmeliorowanych
wptynety na wyznaczenie stref, cho¢ przepisy odrebne nie wykluczajg zabudowy na tych obszarach, a
wskazujg jedynie potrzebe przebudowy tych urzadzen, jezeli wymaga tego realizacja inwestycji.

Sposdb uwzglednienia: zapisy planu ogdlnego gminy nie kolidujg z prawidtowym funkcjonowaniem,
utrzymaniem i rozwojem sieci urzadzen melioracji wodnych. Wystepujgce na terenie gminy obszary
gruntéw zmeliorowanych uwzgledniono przy wyznaczeniu stref planistycznych, przepisy odrebne nie
wykluczajg zabudowy na tych obszarach, a wskazujg jedynie potrzebe przebudowy tych urzadzen, jezeli
wymaga tego realizacja inwestycji. Przeznaczenie terenu wynika z obecnego zagospodarowania i
planowanej funkcji oraz istniejgcych uwarunkowan.

Plan ogdlny dla terenéw niezabudowanych znajdujgcych sie w obszarach zmeliorowanych w wiekszosci
wyznacza strefe otwartg. Wyjatek stanowig obszary zainwestowane i planowane do zainwestowania
w dokumentach planéw miejscowych i dokumentu studium oraz wnioskdw, ktére zostaty
przeanalizowane i uwzglednione jako odpowiednie strefy. Szczegdétowa analiza obszaréw
zmeliorowanych przy ustalaniu doktadnego przeznaczenia terenu w ramach profili dopuszczonych w
strefach nastgpi na etapie sporzadzania planédw miejscowych.

5. TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH
WYSTEPUJA TE RUCHY

Zgodnie z Mapg osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi (MOTZ) opracowang przez
Panstwowy Instytut Geologiczny w ramach projektu SOPO — Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej, na
terenie gminy Miedzyrzec Podlaski nie wystepujg udokumentowane osuwiska ani tereny zagrozone
ruchami masowymi.

6. STREFY OCHRONNE UJEC WOD

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Lublinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie przekazato informacje dotyczacy uje¢ wdd podziemnych i powierzchniowych oraz stref
ochronnych na terenie gminy Miedzyrzec Podlaski wskazujac:

e ujecia wod powierzchniowych na terenie gminy Miedzyrzec Podlaski (1 ujecie: w miejscowosci
Halasy);

e 16 uje¢ wdd podziemnych na terenie gminy Miedzyrzec Podlaski (ujecia w miejscowosciach: Halasy,
Rzeczyca, Zascianki, Strzakty, RogozZnica, Zasiadki, Rzeczyca -2 ujecia, Utréwka, Jelnica, tuniew,
Rogoznica Kolonia, Dothoteka, Manie, Kolonia Wolanska-2 ujecia);

e 13 stref ochronnych obejmujgcych teren ochrony bezposredniej od uje¢ na terenie gminy w
miejscowosciach: Zascianki (2), Rzeczyca (3), Rogoznica (2), Halasy (2), Strzakty, Krzymoszyce,
Jelnica, Utrowka.

Ujecia i strefy ochronne zostaty wskazane w zatgczniku graficznym uzasadnienia.
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Na terenie gminy znajdujg sie trzy gminne ujecia wody: SUW (Stacja Uzdatniania Wody) Rzeczyca, SUW
Halasy i SUW Rogoznica. Kazda stacja uzdatniania wody posiada po dwie studnie gtebinowe, ktére
pracujg niezaleznie, instalacje fotowoltaiczng, zapasowe zrddto energii elektrycznej w postaci agregatu
pragdotwdrczego oraz system antywtamaniowy i dozorowy CCTV. Ujecia wody zlokalizowane sg
w poblizu terendw rolniczych, w bezposrednim sgsiedztwie brak wysypisk smieci, mogilnikéw, baz
paliw itp.

Dla stref ochrony bezposredniej, zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne, wprowadza nastepujgce

zakazy i nakazy:

e zakazuje sie uzytkowania gruntéw do celdw niezwigzanych z eksploatacjg ujecia wody;

e wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzaé w sposéb uniemozliwiajacy przedostanie sie ich
do urzadzen stuzacych do poboru waod;

e teren strefy nalezy zagospodarowad zielenig;

e scieki z urzadzen sanitarnych przeznaczonych do uzytku dla oséb zatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzgcych do poboru wody nalezy odprowadzaé poza granice terenu ochrony
bezposredniej;

e ograniczy¢ wyfacznie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze
urzgdzen stuzgcych do poboru wody;

e teren ochrony bezposredniej nalezy ogrodzié;

e na ogrodzeniu umiescic tablice zawierajgce informacje o ustanowieniu strefy ochronnej i zakazie
wstepu 0sdb nieuprawnionych;

e zakazuje sie niszczenia, uszkadzania lub przemieszczania tablic zawierajgcych informacje o
ustanowieniu strefy ochronnej i zakazie wstepu oséb nieupowaznionych.

W styczniu 2022 r. oddano do uzytkowania po gruntownej przebudowie SUW w Rzeczycy.
Wybudowano m.in. dwa dodatkowe zbiorniki retencyjno-wyréwnawcze o pojemnosci 200 m?3,
rozbudowano zestaw pompowy, zamontowano kompletng instalacje fotowoltaiczng o mocy 20,7 kWp,
wykonano instalacje monitoringu CCTV, rozbudowano system zdalnej wizualizacji i monitoringu pracy
urzadzen o nowobudowane obiekty. (Raport o stanie gminy Miedzyrzec Podlaski za 2023 r.)

Na obszarze gminy Miedzyrzec Podlaski nie zostaty ustanowione strefy ochrony posredniej obejmujace
tereny ochrony bezposredniej i tereny ochrony posredniej, o ktérych mowa w art.121 ust. 2 pkt 2
ustawy Prawo wodne, a takze obszary ochronne zbiornikéw wadd srédlgdowych, o ktérych mowa w art.
120 pkt 2 ww. ustawy.

Wiascicielowi gruntu przystuguje prawo do zwyktego korzystania z wdd stanowigcych jego wtasnos¢
oraz z wéd podziemnych znajdujgcych sie w jego gruncie w celu zaspokojenia potrzeb wtasnego
gospodarstwa domowego lub wtasnego gospodarstwa rolnego. Na podstawie art. 395 pkt 7 cytowanej
ustawy pozwolenia wodnoprawnego albo zgtoszenia wodnoprawnego nie wymaga pobdér waéd
powierzchniowych lub wéd podziemnych w ilosci $redniorocznie nieprzekraczajgcej 5 msna dobe oraz
wprowadzanie Sciekdw do wéd lub do ziemi w ilosci nieprzekraczajgcej tacznie 5 ms na dobe, na
potrzeby zwyktego korzystania z wéd.

Sposdb uwzglednienia: dobdr strefy planistycznej i zakresu profilu funkcjonalnego dodatkowego s3
zgodne z istniejgcymi warunkami zagospodarowania dla danego terenu. Szczegétowe zasady
zagospodarowania tych obszaréw moga zostaé ustalone w sporzadzanych planch miejscowych. Na
terenie gminy znajdujg sie ujecia wéd powierzchniowych podziemnych, dla ktérych ustanowiono strefy
ochronne obejmujgce tereny ochrony bezposredniej. W terenach istniejgcych uje¢ wody wyznaczono
strefy infrastrukturalne i strefy zgodnie ze stanem istniejgcym, ustaleniami planu miejscowego i
dokumentu studium. W przypadku realizacji nowych uje¢ wody w przysztosci w kazdej strefie
planistycznej istnieje mozliwos¢ wyznaczenia terendw infrastruktury technicznej o powierzchni nie
wiekszej niz 5000m?2. W zwigzku z powyzszym mozliwe jest utrzymanie istniejgcych uje¢ wody wraz ze
strefami ochrony bezposredniej i posredniej.
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7. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Zgodnie z art. 59 Prawa wodnego obszary ochronne zbiornikow wdd srédlgdowych, zwane dalej
"obszarami ochronnymi", stanowig obszary, na ktérych obowigzujg zakazy, nakazy oraz ograniczenia
w zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania z wody w celu ochrony zasobdéw tych wéd przed
degradacjg. Na obszarach tych mozna zabrania¢ wznoszenia obiektéw budowlanych oraz wykonywania
robot lub innych czynnosci, ktére mogg spowodowac trwate zanieczyszczenie gruntéow lub wdd,
a w szczegdlnosci lokalizowania inwestycji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco

oddziatywa¢ na srodowisko. Na terenie gminy nie stwierdzono wystepowania obszaréw ochronnych
zbiornikéw srédlgdowych.

Ze wzgledu na wystepowanie na terenie gminy gtdwnego zbiornika wdd podziemnych -
trzeciorzedowego ,Subzbiornika Podlasie” (GZWP nr 224), prawie caly teren gminy Miedzyrzec
Podlaski potozony jest na obszarze o wysokich wymogach ochrony tych wdd. Szacunkowe zasoby
dyspozycyjne zbiornika wynosza 15 000 m3/dobe. Rozcigga sie on na powierzchni ok. 1000 km?, od
Miedzyrzeca Podlaskiego poprzez Biatg Podlaskg do Janowa Podlaskiego. Grunty znajdujgce sie
w granicach tych terendw wymagajg ochrony wynikajgcej z przepisow Prawa wodnego. Ochrona
zasobow wdd subzbiornika byta podstawg wyodrebnienia zlewni chronionej rzeki Piszczki. Czes¢

terendéw lesnych w gérnym biegu Piszczki oraz w kompleksu Lasu Miedzyrzeckiego ma status laséw
wodochronnych.
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Ryc. 7 Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych na terenie gminy Miedzyrzec Podlaski (zrédto: opracowanie
wiasne)
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8. TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI

Ochrona zasobdéw kopalin okreslajg przepisy ustawy Prawo geologiczne i gérnicze. Ma ona na celu
zabezpieczenie dostepnosci tych zasobéw w celu ich gospodarczego wykorzystania w przysztosci. Na
terenie gminy, wedtug danych dostepnych w czerwcu 2026 r. znajdujg sie ztoza kopalin, w grupie ktérej
wystepujg gtdwnie piaski i zwiry oraz ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej (Halasy). Na
terenie gminy Miedzyrzec znajduje sie 21 aktualnych obszaréw gdrniczych (czesé zostato zniesionych).
Dodatkowo na terenie gminy wyznaczone zostaty tereny gérnicze, posiadajgce status aktualnych.
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Ryc. 8 Udokumentowane ztoza oraz obszary i tereny gérnicze na terenie gminy

Zaktad gorniczy, a takze jego wptyw na srodowisko przyrodnicze majg swoje granice, ktére wyznacza
obszar gorniczy oraz teren goérniczy. | mimo ze ,,obszar” i ,,teren” czesto traktowane sg jako synonimy,
to w sferze Prawa geologicznego i gérniczego oznaczajg zupetnie co$ innego. Obszar gdérniczy to
,przestrzen, w granicach ktérej przedsiebiorca jest uprawniony do wydobywania kopaliny,
podziemnego bezzbiornikowego magazynowania substancji, podziemnego sktadowania odpaddw,
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podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz prowadzenia robét gdérniczych niezbednych do
wykonywania koncesji” (art. 6 ust. 1 pkt 5 P.g.g.). Innymi stowy, ta czes¢ dziatalnosci zaktadu
gorniczego, ktéra polega na wydobywaniu kopaliny (np. wegla lub piasku), po uzyskaniu stosownej
koncesji odbywac¢ sie moze w przestrzeni stanowigcej obszar gorniczy. Natomiast teren goérniczy
wedtug polskiego ustawodawcy to ,przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wptywami robét
gorniczych zaktadu gdérniczego” (art. 6 ust. 1 pkt 15 P.g.g.) Oznacza to zatem strefe prognozowanego
negatywnego oddziatywania zaktadu gérniczego przede wszystkim na sSrodowisko przyrodnicze.

Rozwdéj eksploatacji ztéz winien by¢ uwarunkowany ochrong srodowiska jak i catego ztoza poprzez:

e prowadzenie eksploatacji zt6z z uwzglednieniem racjonalnego ich wykorzystania;

e stosowanie technologii zapewniajgcych ograniczenie ujemnych skutkéw eksploatacji ztoza na
srodowisko naturalne;

e przeciwdziatanie degradacji ziemi i krajobrazu poprzez sukcesywne prowadzenie rekultywacji
i zagospodarowania terenéw poeksploatacyjnych.

Tabela 3 Aktualne obszary i tereny gdrnicze na terenie gminy Miedzyrzec Podlaski (zrédto https://midas-

app.pgi.gov.pl/ords/r/public/midas/start zaktualizowane czerwiec 2026 r.)

Nazwa
obszaru Data
gorniczego Nr w rejestrze | wyznaczenia Potozenie Ztoza Teren gérniczy

Krzewica 10-3/10/925 2018-01-17 Krzewica, dz. 1869/134 Krzewica KN 18160 Krzewica [ 10-3/10/925]
Puchacze, dz. 486/3,

Puchacze | 10-3/12/1215 2025-08-18 | 487/2 Puchacze | KN 21456 Puchacze | [ 10-3/12/1215]

Rzeczyca | 10-3/12/1231 2026-02-23 Rzeczyca, dz. 14/2 Rzeczyca | KN 21814 Rzeczyca | [ 10-3/12/1231]

tuniew 1 10-3/8/692 2011-09-15 tuniew, dz. 115/6, 115/7 | tuniew 1 KN 15739 tuniew 1 [ 10-3/8/692]

tukowisko VII tukowisko, dz. 69/3-5, tukowisko VIl a [ 10-

a 10-3/12/1133a 2026-04-10 70/1-2 tukowisko VII KN 20705 | 3/12/1133a]

Bereza IV 10-3/11/1031 2019-12-30 Bereza Bereza KN 4448 Bereza | [ 10-3/11/1031]
Sitno, dz. 229/2, 230/1-4,

Sitno-3 10-3/1/63c 2020-07-10 231/1-2 Sitno KN 8479 Sitno-3 [ 10-3/1/63c]
Rogozniczka, dz. 4/26,
4/28, 4/30, 4/32, 4/14,

Rogozniczka 10-3/11/1117 2022-08-31 4/17, 4/20 Rogozniczka KN 20529 | Rogozniczka [ 10-3/11/1117]

Zabce Ill Pole B [ 10-

Zabce Il Pole B | 10-3/10/974/b 2018-11-20 Zabce - dz. 375; 379; 383 | Zabce Ill KN 19183 3/10/974/b]

Zasiadki 2 10-3/12/1226 2025-12-01 Zasiadki, dz. 877 Zasiadki 2 KN 21724 Zasiadki 2 [ 10-3/12/1226]

tukowisko VI 10- tukowisko VI Pole A(N) [ 10-

Pole A(N) 3/11/1118/b 2022-08-31 tukowisko, dz. 87/1, 87/2 | tukowisko VI KN 20494 | 3/11/1118/b]

Krzewica | 10-3/10/922 2018-01-04 Krzewica, dz. 1869/17 Krzewica | KN 18478 Krzewica | [ 10-3/10/922]

tukowisko V 10-3/11/1026a 2022-12-05 tukowisko dz. 53/3 tukowisko V KN 19677 | tukowisko V [ 10-3/11/1026a]

tukowisko IX 10-3/12/1163 2023-10-27 tukowisko tukowisko IX KN 20965 | tukowisko IX [ 10-3/12/1163]

tukowisko tukowisko 11/1 KN tukowisko Il/1a [ 10-

Il/1a 10-3/4/283c 2024-07-22 tukowisko, dz. 65 20823 3/4/283c]
Zabce - dz. 369; 372; 375; Zabce lll Pole A [ 10-

Zabce Ill Pole A | 10-3/10/974/a 2018-11-20 | 379; 383 Zabce IIl KN 19183 3/10/974/a]

tukowisko VI 10- tukowisko VI Pole A(S) [ 10-

Pole A(S) 3/11/1118/a 2022-08-31 | tukowisko, dz. 88/1, 88/2 | tukowisko VI KN 20494 | 3/11/1118/a]

tukowisko VI 10- tukowisko, dz. 113/1- tukowisko VI Pole B [ 10-

Pole B 3/11/1118/c 2022-08-31 113/4,112, 111 tukowisko VI KN 20494 | 3/11/1118/c]

Zabce 11/1 10-3/12/1149 2023-07-19 Zabce, dz. 342, 343 Zabce Il KN 14360 Zabce I1/1 [ 10-3/12/1149]

Rzeczyca 10-3/12/1166 2023-12-08 | Rzeczyca Rzeczyca KN 21081 Rzeczyca [ 10-3/12/1166]
Rogoznica, dz. 96/9,

Rogoznica | 10-3/12/1175 2024-02-26 | 96/11 RogozZnica | KN 21123 Rogoznica | [ 10-3/12/1175]
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Na terenie gminy Miedzyrzec Podlaski znajdujg sie aktualne obszary i tereny gérnicze wyznaczone w
decyzjach koncesyjnych Marszatka Wojewddztwa Lubelskiego i Starosty Bialskiego. Czes¢ terenu i
obszaru gdérniczego Rzeczyca, w sasiedztwie drogi S19, wykracza poza zaplanowang strefe gérnictwa i
zostata objeta strefg otwartg. Przedmiotowa czes$¢ obszaru znajduje sie poza planowanym zakresem
eksploatacji i jest planowana do rozbudowy drogi S19.

Plan ogdlny dla wszystkich zawidencjonowanych obszaréw i terendw gdrniczych wyznacza strefy
gornictwa. Plan ogdlny wyznacza dla stref gdrniczych profile funkcjonalne zgodnie z zatgcznikiem nr 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.) oraz gminne standardy urbanistyczne
zgodnie z polityka przestrzenng gminy. Okreslenie uwarunkowan zagospodarowania ww. terendw oraz
ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy oraz wyznaczenie paséw ochronnych dla
terenéw sasiednich nastgpi na etapie sporzadzenia dla tych terendw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

9. UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKtADOWANIA
DWUTLENKU WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCII

1. Ztoza kopalin

Na obszarach zt6z surowcow, terenach goérniczych i obszarach goérniczych obowigzujg zasady
zagospodarowania i dziatalnosci wynikajgce w szczegdlnosci z przepisow Prawa geologicznego
i gbérniczego, przepiséw Prawa ochrony srodowiska oraz przepiséw o ocenach oddziatywania na
Srodowisko. Szczegétowe wykazy udokumentowanych zt6z surowcéw mineralnych oraz terendw
gorniczych i obszaréw gorniczych pobranych ze strony Midas Systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw
Mineralnych Polskiw czerwcu 2026 r. ujeto w ponizszych tabeli.

Tabela 4 Ztoza na terenie gminy Miedzyrzec Podlaski Zzrédto https://midas-
app.pgi.gov.pl/ords/r/public/midas/start zaktualizowane czerwiec 2026 r.)

Lata
wydobycia
kopaliny
Kod Id Nazwa ztoza | Stan zag. kopaliny gtéwnej Opis potozenia Uzytkownicy aktywni gtéwnej
Lubelskie Kopalnie
Surowcow
KN 4448 | Bereza [E] ztoze zagospodarowane | Bereza Mineralnych sp. z 0.0. 1992 - 2025
[R] ztoze rozpoznane
1B 1942 | Halasy szczegotowo Halasy
[R] ztoze rozpoznane Krzewica, cze$¢ dz. nr P. Teresa Zdanowska
KN | 18160 | Krzewica szczegotowo 1869/134 Firma Handlowa
[R] ztoze rozpoznane
KN | 18478 | Krzewica | szczegbtowo Krzewica dz. 1869/17
[Z] eksploatacja ztoza
KN 7086 | tukowisko | | zaniechana tukowisko, dz. 291/1 1997 - 1999
tukowisko, dz. nr 66/1,
[Z] eksploatacja ztoza 66/2, 65, 53/3, 53/5,
KN 2595 | tukowisko Il | zaniechana 54/3, 54/5 1998 - 2021
Przedsiebiorstwo
tukowisko [T] ztoze eksploatowane Robét Drogowych
KN | 20823 | Il/1 okresowo tukowisko, cz. dz. 65 Lubartow S.A. 2022 - 2023
tukowisko, cz. dz.
[] eksploatacja ztoza 55/3, 55/4, 56/1, 56/2,
KN 7579 | tukowisko lll | zaniechana 57/7,57/9
tukowisko [M] ztoze skreslone z tukowisko, dz. 64/1,
KN | 10880 | Ill.1 bilansu zasobow 64/2
[Z] eksploatacja ztoza tukowisko, dz. nr42/4,
KN 7414 | tukowisko IV | zaniechana 42/2 1997 - 1998
KN | 20965 | tukowisko IX | [E] ztoze zagospodarowane | tukowisko, dz. 71 TERRA - Leszek Pawlica 2024 - 2025
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tukowisko, cz. dz. 53/8

P. Renata Katarzyna

KN | 19677 | tukowisko V | [E] ztoze zagospodarowane | (daw. 53/3) Hryciuk RENBUD 2020 - 2025
tukowisko, dz. 87/1,
87/2, 87/3, 88/1, 88/2,
[R] ztoze rozpoznane 88/3, 111, 112, 113/1,
KN | 20494 | tukowisko VI | szczegétowo 113/2,113/3,113/4 GEO BAU sp. z 0.0.
tukowisko [T] ztoze eksploatowane tukowisko, dz. 69/3,
KN | 20705 | VII okresowo 69/4, 69/5, 70/1, 70/2 | TERRA - Leszek Pawlica 2024
tukowisko [R] ztoze rozpoznane tukowisko, dz. 76/5,
KN | 20944 | VIII szczegbtowo 76/6,77/1,77/2,78/1
tukowisko, cz. dz.
KN | 21434 | tukowisko X | [E] ztoze zagospodarowane | 239/6, 247/31, 247/33 2024 - 2025
[R] ztoze rozpoznane
KN | 22034 | tukowisko XI | szczegétowo tukowisko, cz. dz. 61/1
[M] ztoze skreslone z
KN 9045 | tuniew bilansu zasobow tuniew 2002 - 2010
KRUSZ-BUD Piotr
Michaluk,
Przedsiebiorstwo
Wydobywczo-
Produkcyjne ,KRUSZ-
[T] ztoze eksploatowane tuniew, dz. 115/6, BUD” Elzbieta
KN | 15739 | tuniew 1 okresowo 115/7 Michaluk 2012 - 2024
Miedzyrzec | [Z] eksploatacja ztoza
KN 5042 | Podlaski zaniechana Miedzyrzec Podlaski 1992 - 1993
[Z] eksploatacja ztoza
KN 2587 | Puchacze zaniechana Puchacze
[R] ztoze rozpoznane Puchacze, dz. 486/3,
KN | 21456 | Puchacze | szczegotowo 487/2 Marcin Koscianiuk
[M] ztoze skreslone z
KN | 10849 | Rogoznica bilansu zasobéw Rogoznica, dz. nr 96/9 2008 - 2018
KRUSZ-BUD Piotr
Michaluk,
Przedsiebiorstwo
Wydobywczo-
Produkcyjne ,KRUSZ-
Rogoznica, dz. 96/9, BUD” Elzbieta
KN | 21123 | RogozZnica | [E] ztoze zagospodarowane | 96/11 Michaluk 2024 - 2025
Rogozniczka, dz. 4/14,
[R] ztoze rozpoznane 4/17, 4/20, 4/26, 4/28, | VELIO LOGISTIC sp. z
KN | 20529 | Rogozniczka | szczegétowo 4/30, 4/32 0.0.
[Z] eksploatacja ztoza
KN | 11544 | Rudniki zaniechana Rudniki, dz. 162
[R] ztoze rozpoznane P.W. JKM Justyna
KN | 21081 | Rzeczyca szczegbtowo Rzeczyca, cz. dz. 505 Misiek
[R] ztoze rozpoznane LAPIS KATARZYNA
KN | 21814 | Rzeczyca szczegotowo Rzeczyca, cz. dz. 14/2 CYBULSKA
GOLDEN SAND sp. z
0.0., Przedsiebiorstwo
Wydobywczo-
Sitno, dz. 229/2, 230/1, | Produkcyjne ,,KRUSZ-
2230/2, 230/3, 30/4, BUD” Elzbieta
KN 8479 | Sitno [E] ztoze zagospodarowane | 231/1,231/2 Michaluk 2000 - 2025
[N] ztoze o zasobach
KN 4203 | Zadworne prognostycznych
[R] ztoze rozpoznane
KN | 20781 | Zasiadki szczegotowo Zasiadki, cz. dz. 877
[M] ztoze skreslone z
KN | 21286 | Zasiadki 1 bilansu zasobow Zasiadki 2024
[R] ztoze rozpoznane Firma Ustugowo
KN | 21724 | Zasiadki 2 szczegotowo Zasiadki, cz. dz. 877 Handlowa Piotr Ceniuk
[Z] eksploatacja ztoza
KN | 14559 | Zabce zaniechana Zabce, cz. dz. 386, 390 2012 - 2017
[R] ztoze rozpoznane
KN | 14359 | Zabce | szczegétowo Zabce dz. 387,391
[T] ztoze eksploatowane LAURENA Przemystaw
KN | 14360 | Zabce Il okresowo Zabce, cz. dz. 342, 343 | Nowinski 2013 - 2024
Zabce, cz. dz. 369, 372, | LAURENA Przemystaw
KN | 19183 | Zabce Ill [E] ztoze zagospodarowane | 375, 379, 383 Nowinski 2019 - 2025
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Na terenach udokumentowanych zt6z kopalin wyznaczono w planie ogélnym strefy otwarte SO i strefy
gornictwa SG.

2. Udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla

W granicach gminy nie wystepujg udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla.

3. Podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji i podziemne sktadowiska odpadéw zostaty szeroko
oméwione w podziale na obiekty w naturalnych strukturach geologicznych (formacje: zt6z
weglowodoréw, wodonosne, ztéz wegla kamiennego oraz pustki skalne) oraz w strukturach
antropogenicznych (komory solne, komory skalne w wyrobiskach kopalh podziemnych)
i przedstawione na mapie zlokalizowane obiektédw z aktualnymi koncesjami na magazynowanie lub
sktadowanie na podktadzie mapy ogdlnogeograficznej w skali 1:1 000 000. Na terenie gminy brak
takich obiektéw. (zrédto: https://www.geoportal.gov.pl)

Dla terenéw ztéz plan ogdlny ustala strefe gérnictwa oznaczong symbolem SG i strefy otwarte SO
w celu zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji lub wykorzystania. W granicach gminy nie wystepuja
udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla ani podziemne
bezzbiornikowe magazyny substancji.

10. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ

Gmina Miedzyrzec Podlaski nie stanowi gminy uzdrowiskowej, a na jej terenie nie znajdujg sie obszary
uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowej, o ktérych méwi ustawa z dnia 28 lipca 2005 r.
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach o obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1420 z pdzn. zm.).

11. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23
LIPCA 2003 R. O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2022 R.
POZ. 840 ORAZ Z 2023 R. POZ. 951 | 1688), LUB UJETE W WOJEWODZKIE) LUB
GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ DOBRA KULTURY WSPOLCZESNEJ

Na terenie Gminy Miedzyrzec Podlaski znajduje sie 6 obiektow wpisanych do rejestru zabytkdéw
wojewoddztwa lubelskiego (w 2023 r. nie nastgpity w tym zakresie zmiany iloSciowe).

Sa to:

1) Cmentarz wojenny z 1915 r. w Krzewicy,

2) Cmentarz powstancoéw z 1831 r. w Maniach,

3) Le$niczéwka w Puchaczach,

)

)
4) Cmentarz wojenny niemiecko-austriacki z | wojny Swiatowe]j w Tulitfowie,
5) Grodzisko tzw. ,,Horodyszcze” lub ,,Okopy” z watem ziemnym otoczonym fosg w Dothotece,
)

6) Budynek plebanii przy kosciele parafialnym pw. Sw. Barbary (parafia Dotha) w Puchaczach.

Na obszarze gminy wystepujg dwa obiekty kubaturowe i trzy cmentarze wpisane do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewddztwa lubelskiego wykaz zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw
nieruchomych wojewddztwa lubelskiego (Zatgcznik Nr 1 do obwieszczenia Nr 1/2024 Lubelskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie z dnia 7 lutego 2024 r. wykaz zabytkéw wpisanych
do rejestru "A" zabytkéw nieruchomych wojewddztwa lubelskiego).

Tabela 5 Wykaz zabytkéw wpisanych do rejestru "A" zabytkéw nieruchomych wojewdédztwa lubelskiego

Lp. Miejscowosc Obiekt Nr rejestru Nr ewid. dziatki

cmentarz wojenny z 1915 r., zajmujgcy dziatke

1. Krzewica . .
wskazang w decyzji, w granicach wg zat. mapy

A/1611 29

31


https://www.geoportal.gov.pl/

cmentarz powstancéw z 1831 r., wraz
2. Manie z drzewostanem, w obrebie dziatki wskazanej A/1342 331
w dec., w gran. wg zat. planu

le$niczowka, w obrebie dziatki wskazanej w dec., w

3. Puchacze A/1358 562/2
gran. wg zat. planu
budynek plebanii przy kosciele parafialnym 402 (w granicach
4, Puchacze pw. $w. Barbary (parafia Dotha), na dziatce A/1663 murow
wskazanej w dec., wg zat. mapy zewnetrznych)
cmentarz wojenny niemiecko-austriacki z | wojny
5. Tulitow Swiat., wraz z drzewostanem, w obrebie dziatki A/1339 450

wskazanej w dec., w gran. wg zatgcznikow

Na obszarze gminy Miedzyrzec Podlaski wystepuje jeden zabytek archeologiczny wpisany do rejestru
zabytkéw wojewddztwa lubelskiego potozony w miejscowosci Dothoteka — grodzisko tzw.
,Horodyszcze” lub ,Okopy”, z watem ziemnym otoczonym fosg, nr rej. C/22 (Zatacznik Nr 2 do
obwieszczenia Nr 1/2024 Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie z dnia 7
lutego 2024 r. wykaz zabytkdw wpisanych do rejestru "C" zabytkdw archeologicznych wojewddztwa
lubelskiego).

Tabela 6 Wykaz zabytkéw wpisanych do rejestru "C" zabytkéw archeologicznych wojewddztwa lubelskiego

Lp. | Miejscowos¢ Obiekt Nr rejestru

grodzisko tzw. ,,Horodyszcze” lub ,,Okopy”, z watem ziemnym

1. | Dothoteka . .
otoczonym fosg, wg opisu w decyzji

C/22

Na obszarze gminy Miedzyrzec Podlaski wystepujg obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
ktorych petny wykaz (wraz ze stanowiskami archeologicznymi) przedstawiono w tabeli stanowigcej
zatacznik nr 1 do uzasadnienia oraz w zatgczniku graficznym nr 2 do uzasadnienia. Zabytki ujete
w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw wskazane sg do ochrony prawem miejscowym.

Ochrone zabytkédw ujetych w rejestrze zabytkdw i w wojewddzkiej ewidencji uwzgledniono poprzez
okreslenie profili funkcjonalnych umozliwiajacych zachowanie funkcji tych obiektéw, natomiast
okreslone gminne standardy urbanistyczne uwzgledniajg dotychczasowe ustalenia dokumentéw
planistycznych oraz umozliwiajg realizacje zabudowy z zachowaniem ich formy, zasad fadu
przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i kompozycji przestrzennych
w otoczeniu zabytkow.

Obiekty znajdujgce sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw zostalty wyznaczone w strefach
odpowiadajgcym obecnemu zagospodarowaniu terenu, na ktdrym sie znajdujg. Profile funkcjonalne
tych stref umozliwiajg zachowanie i ochrone obiektéw zabytkowych oraz doprecyzowanie zasad ich
ochrony na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia
planu ogélnego umozliwiajg zachowanie i utrzymanie obiektéw zabytkowych w niezmienionej formie
i strukturze oraz utrzymanie waloréw przestrzennych, krajobrazowych i widokowych.

Ograniczenia w zagospodarowaniu zwigzane z obiektami ujetymi w rejestrze zabytkdw oraz zabytkami
archeologicznymi zostaty wskazane w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw
i opieki nad zabytkami natomiast zasady ochrony obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
beda ustalone na etapie miejscowych planéw. Nie jest mozliwe wprowadzenie do ustalei planu
ogoblnego zasad dziatalnosci inwestycyjnej oraz wyznaczenie stref konserwatorskich z uwagi na
okreslony zakres planu ogdlnego w u.p.z.p. Ustalenia planu ogdlnego umozliwiajg dalszg ochrone
zabytkdéw w gminie.

Na terenach zespotéw dworskich, parkdw dworskich wpisanych do rejestru zabytkéw wyznaczono
w planie ogdélnym strefy zieleni i rekreacji SN lub strefy otwarte SO w celu ochrony widoku. Na terenach
cmentarzy wyznaczono w planie ogélnym strefy cmentarzy SC. Na terenach kosciotéw wyznaczono w
planie ogdlnym strefy ustugowe SU. Parametry w ww. strefach dopasowano do stanu istniejacego, nie
rozszerzano zasiegu obszaru uzupetfniania zabudowy na tereny objete ochrong konserwatorska.
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Zrezygnowano z wprowadzania biogazowni, terendw elektrowni wiatrowych, oraz terenéw elektrowni
stonecznych w bezposrednim otoczeniu obiektéw oraz obszaréw wpisanych do rejestru, figurujgcych
w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw.

12. OBSZARY POMNIKOW ZAGtADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy Miedzyrzec Podlaski nie wystepuja pomniki zagtady ustalone przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz.
2120), w zwigzku z czym nie wyznacza sie takich terenéw i ich stref ochronnych.

13. TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie gminy nie wystepujg tereny zamkniete inne niz ustanowione przez ministra wtasciwego do
spraw transportu. Nie wystepuje teren zamkniety bedgcy w trwatym zarzadzie Ministra Obrony
Narodowej. Terenami zamknietymi na obszarze gminy sg szlaki komunikacji kolejowej, wg wykazu
dziatek wyszczegélnionych w zatgczniku decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020
r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe (Dz. Urz. Min. Inf.
poz. 38, z pdzn. zm.).

W planie ogélnym uwzgledniono zamkniete tereny kolejowe linii kolejowej, poprzez wskazanie jak
najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowigzujgcym profilem podstawowym wraz
z dookresleniem profili dodatkowych poprzez wskazanie strefy komunikacyjnej.

14. OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Na terenie Gminy Miedzyrzec Podlaski nie ustanowiono obszaréw ograniczonego uzytkowania na
podstawie art. 135 prawa ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pdzn. zm.).

15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACII LUB
REMEDIACII

Na terenie gminy nie wyznaczono obszaréw wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywac;ji
lub remediacji.

Rekultywacjag powinny zosta¢ objete tereny zdegradowane i przeksztatcone przez dziatalnosé
cztowieka, a mianowicie tereny przeznaczone pod eksploatacje kopalin (udokumentowane ztoza,
w ktérych eksploatacja zostata zakoriczona). W przysztosci, po wyczerpaniu zasobow zt6z i zakoriczeniu
eksploatacji, tereny te bedg wymagaty przeprowadzenia rekultywacji. Prawidtowo przeprowadzona
rekultywacja, polegajgca na przywrdéceniu wartosci uzytkowych i przyrodniczych terenom
zdegradowanym, pozwala na wykorzystanie wartosci uzytkowych terenu. Tereny poeksploatacyjne
nalezy rekultywowac¢ zgodnie z kierunkiem i w terminie okreslonym w decyzjach administracyjnych.
Rekultywacja gruntéw i zagospodarowanie terendw po dziatalnosci gérniczej winny by¢ prowadzone
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.

Sposdb uwzglednienia: dobdr strefy planistycznej i zakresu profilu funkcjonalnego dodatkowego
zgodne z warunkami zagospodarowania dla danego terenu. Zbiornik wodny po eksploatacji kruszywa
w miejscowosci Bereza przeznaczony zostat pod strefe zieleni naturalnej w zwigzku z mozliwosciag
wykorzystania go jako tereny rekreacyjne.

16. OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACII

Na obszarze opracowania obowigzuje Gminny Program Rewitalizacji gminy Miedzyrzec Podlaski do
2030 roku przyjety uchwatg nr IV/24/24 Rady Gminy Miedzyrzec Podlaski z dnia 26 czerwca 2024 r.
w sprawie przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Miedzyrzec Podlaski do 2030 r. Gmina
zgodnie z wytycznymi wyznaczyta w dokumencie obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji.
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Obszar moze zosta¢ wskazany, jako obszar zdegradowany, jesli znajduje sie w stanie kryzysowym
z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa,
przestepczosci, niskiego poziomu edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajgcego
poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym oraz gdy wystepuje na nim co najmniej jedno
z nastepujacych negatywnych zjawisk gospodarczych, srodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych
czy technicznych. Obszar cechujacy sie szczegdlng koncentracjg tych zjawisk, na ktédrym Gmina
zamierza prowadzi¢ rewitalizacje z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego — wyznacza sie
jako obszar rewitalizacji.

W celu wyznaczenia na terenie gminy Miedzyrzec Podlaski obszaru zdegradowanego
i zaproponowania obszaru do rewitalizacji przeprowadzono dla obszaru catej gminy szczegétows
diagnoze zjawisk spotecznych, gospodarczych, s$rodowiskowych technicznych i przestrzenno-
funkcjonalnych. Opierajac sie na wynikach przeprowadzonych analiz zawartych w diagnozie spetnienia
powyzszych przestanek na terenie gminy wyznaczono obszar zdegradowany skfadajgcy sie
z nastepujacych jednostek: Sotectwo Halasy, Sofectwo Koszeliki, Sotectwo Puchacze, Sotectwo
Rogoznica, Sotectwo Rzeczyca, Sotectwo Sawki, Sotectwo Strzakty, Sotectwo Ttusciec, Sotectwo
Wysokie, Sotectwo Zabce.

W efekcie przeprowadzonych przedsiewzie¢ oraz projektéw rewitalizacyjnych wyznaczony obszar
rewitalizacji. Synteza istotnych zagadnien doprowadzita do wyodrebnienia na obszarze gminy
Miedzyrzec Podlaski obszaru rewitalizacji, ktory zostat podzielny na 5 podobszaréw: Sotectwo Halasy,
Sotectwo Rogoznica, Sotectwo Rzeczyca, Sotectwo Strzakly, Sotectwo Zabce. W 2030 r. ma staé sie on
miejscem atrakcyjnym pod wzgledem spotecznym, gospodarczym, srodowiskowym, przestrzenno-
funkcjonalnym i technicznym, przy zachowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju. Celem strategicznym
lokalnego programu rewitalizacji jest poprawa standardu i jakosci zycia mieszkancéw w obszarze
rewitalizacji poprzez optymalne wykorzystanie jego potencjatu i zasobdéw.

SKALA 1:5000
Al —

Obszar zd| ! ktadajacy sie z jed k: Bereza, Dotholeka, Halasy, Jelnica, Krzymoszyce,
Manie, Misie, Rogoznica, Rogoznica Kolonia, Rogozniczka, Rudniki, Sitno, Ttusciec, Wysokie, Zabce
m Obszar rewitalizacji jacy sig z | Halasy, Jelnica, Misie, Rogoznica, Rogozniczka, Zabce

Ryc. 9 Obszary rewitalizacji oraz obszary zdegradowane gminy Miedzyrzec Podlaski
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Plan ogdlny uwzglednia wskazane w ,,Gminnym Programie Rewitalizacji gminy Miedzyrzec Podlaski do
2030 roku” obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji poprzez ustalenie stref planistycznych,
ktérych profile funkcjonale wptywajg na poprawe jakosci zycia mieszancéw zaréwno w sferze
spotecznej, gospodarczej i przestrzennej.

17. OBSZARY CICHE W AGLOMERACIJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACIA

Zgodnie z art. 118b ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2024
poz. 54) rada powiatu moze, w drodze uchwaty, wyznaczy¢ obszary ciche w aglomeracji lub obszary
ciche poza aglomeracjy. Na dzien sporzadzenia planu ogdélnego gminy Miedzyrzec Podlaski rada
powiatu bialskiego nie wprowadzita takiej uchwaty.

18. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLASY I-lll ORAZ GRUNTY LESNE

Grunty rolne i lesne podlegajg ochronie przed nierolniczym i nielesnym uzytkowaniem na podstawie
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. 2017, poz. 1161).

W mysl zapiséw art. 3 ust. 1 ww. ustawy, ochrona gruntow rolnych polega na:

= ograniczaniu przeznaczania ich na cele nielesne lub nierolnicze;

= zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntow rolnych oraz szkodom w produkcji
rolniczej, powstajgcym wskutek dziatalnosci nierolniczej i ruchdw masowych ziemi;

= rekultywacji i zagospodarowaniu gruntéw na cele rolnicze;

= zachowanie torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych;

= ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

W stosunku do gruntéw rolnych, szczegdlng ochrong objete sg grunty klas I-1ll, a przeznaczenie ich na
cele nierolnicze wymaga uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi, wyjatek stanowig
tereny pod budynkami i urzadzeniami stuzgcymi bezposrednio do produkcji rolniczej —tereny
zabudowy zagrodowej. Grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych zajmujg powierzchnie ok. 8,8 kma,
stanowigc ok. 6% powierzchni gruntéw ornych w gminie oraz 3% powierzchni gminy Miedzyrzec
Podlaski.

Plan ogdlny w wiekszosci wyznacza dla tych terendw strefe otwartg, strefe produkcji rolniczej lub strefe
wielofunkcyjng z zabudowg zagrodows i wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng w
przypadku istniejgcych zabudowan lub w ich sgsiedztwie. Profil funkcjonalny strefy otwartej wyklucza
w jej granicach powstanie zabudowy. Zasiegi stref produkcji rolniczej oraz wielofunkcyjnych z
zabudowa zagrodowa wynikajg z obecnego zagospodarowania oraz mozliwosci stworzenia warunkéw
do rozwoju produkcji rolniczej. Profil funkcjonalny stref produkcji rolniczej umozliwia zaréwno rozwaj
zabudowy zwigzanej z rolnictwem m. in. siloséw i magazyndw, jak i wykorzystanie tych terenéw pod
uprawe rolna.

Strefy gospodarcze P lub ustugowe SU zostaty wyznaczone na gruntach klas chronionych, zgodnie z
istniejgcym zagospodarowaniem. Ze wzgledu na umozliwienie rozwoju produkcji rolnej w zakresie
przedsiebiorstw z branzy produkcji zywnosci wskazano nowe strefy produkcji rolniczej, gospodarcze i
ustugowe, ktdre beda nowymi obszarami inwestycyjnych stuzgcym lokalnej spotecznosci.

W planie ogdélnym dla gruntéw lesnych wyznaczono strefe otwartg lub inne strefy w zaleznosci od
obecnego zagospodarowania oraz polityki przestrzennej gminy okreslonej w obowigzujacych
dokumentach planistycznych. Na Terenach laséw wyznaczono strefy otwarte. Na terenach lesnych
istnieje mozliwosc lokalizowania budynkéow i budowli zwigzanych z gospodarka lesng, o ktérych mowa
w art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 28.09.1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 567). Lasem w rozumieniu
powyzszej ustawy jest rowniez grunt zwigzany z gospodarkg lesna.

19. ZAKLADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII
PRZEMYStOWEJ
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W rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska do grupy zaktadéw
o zwiekszonym ryzyku, albo do zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
zalicza sie zaktady w zaleznosci od wystepowania jednej lub wiecej substancji niebezpiecznych
(Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 roku w sprawie rodzajéw i ilosci
znajdujacych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej - Dz. U. 2016 poz. 138).
Na obszarze gminy brak lokalizacji inwestycji kwalifikujgcych sie do w/w kategorii przedsiewzieé, w
zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie na jej terenie wystgpienia powaznych awarii przemystowych.
Najblizszy zaktad o duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemystowej zlokalizowany jest na
terenie miasta Miedzyrzec Podlaski — Wytwdrnia Pasz MP1 i MP2 przy ul. Kosciuszki 103A i 103E, 21-
500 Miedzyrzec Podlaski (WIPASZ S.A. Wardag 9, 10-373 Olsztyn). Zaktad o zwiekszonym ryzyku
wystepowania awarii przemystowej zlokalizowany jest na terenie miasta Miedzyrzec Podlaski —
Rozlewnia gazu prpan-butan w Miedzyrzecu Podlaskim przy ul. Radzyniskiej 14, 21-560 Miedzyrzec
Podlaski (Przedsiebiorstwo Handlowo-Ustugowe GAZOL Wincenty Wysokinski, Mirostaw Wysokinski
Spotka Jawna w Miedzyrzecu Podlaskim, ul. Radzynska 14, 21-560 Miedzyrzec Podlaski).
Rozmieszczenie tych zaktadéw wskazano w zatgczniku graficznym uzasadnienia.

W planie ogdélnym uwzgledniono wskazane powyzej obszary poprzez wskazanie jak najbardziej
dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowigzujagcym profilem podstawowym wraz z dookresleniem
profili dodatkowych.

20. OBSZAY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO

Na terenie gminy Miedzyrzec Podlaski nie wystepujg obszary nadbrzezne ustalone przepisami ustawy
z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U.
22023 r. poz. 960 z pdzn. zm.).

21. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
SPOLECZNEJ, TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH
OGRANICZENIAMI

21.1 Obiekty infrastruktury spoteczne;j

Na terenie Gminy Miedzyrzec Podlaski znajdujg sie: 1 przedszkole i 7 osmioklasowych szkét
podstawowych, dla ktérych organem prowadzgcym jest Gmina Miedzyrzec Podlaski.
W 6 szkotach funkcjonujg oddziaty przedszkolne.

Od 1 wrzesénia 2010 r. na terenie Gminy Miedzyrzec Podlaski funkcjonuje réwniez Publiczna Szkota
Podstawowa im. Jana Pawfa Il w Tulitowie, dla ktérej organem prowadzgcym jest Stowarzyszenie
Rozwoju Wsi Poscisze i Tulitow.

Siec¢ szkolno-przedszkolna w 2023 r. w Gminie Miedzyrzec Podlaski przedstawiata sie nastepujaco:
Publiczna Szkota Podstawowa im. Henryka Sienkiewicza w Halasach,

Publiczna Szkota Podstawowa im. Kardynata Stefana Wyszynskiego w Krzewicy,

Publiczna Szkota Podstawowa im. Marii Konopnickiej w Misiach,

Publiczna Szkota Podstawowa im. Janusza Kusocinskiego w Rogoznicy,

Publiczna Szkota Podstawowa im. Karola Krysifiskiego w Rudnikach,

Publiczna Szkota Podstawowa im. Kornela Makuszyriskiego w Rzeczycy,

Publiczna Szkota Podstawowa im. Mikotaja Kopernika w Ttusccu,

Przedszkole w Rzeczycy,

L O Nk WwWN R

Publiczna Szkota Podstawowa im. Jana Pawta Il w Tulitowie.
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Baza lokalowa, jaka dysponujg jednostki oswiatowe, obejmuje tacznie 9 obiektéw: w Halasach,
Kozuszkach, Krzewicy, Misiach, Jelnicy, Rogoznicy, Rudnikach, Rzeczycy i Ttusécu.

Placéwki oswiatowe dziatajgce na terenie gminy, dla ktérych organem prowadzgcym sg inne podmioty:
Publiczna Szkofa Podstawowa im. Sw. Jana Pawta Il w Tulitowie jest prowadzona przez Stowarzyszenie
Rozwoju Wsi Poscisze i Tulitdw. Funkcjonuje od 1 wrzesnia 2010 r.

Tabela 7 Oddziaty przedszkolne na terenie gminy Miedzyrzec Podlaski

Oddziaty
przedszkolne w Nazwa Liczba dzieci Liczba oddziatow Srednia liczba dzieci
przedszkolu i w oddziale
szkotach

podstawowych w
roku 2023 Lp.
1. Przedszkole w 100 4 25
Rzeczycy
2. Publiczna Szkota 39 2 19,5
Podstawowa im.
Henryka
Sienkiewicza w
Halasach
3. Publiczna Szkota 41 2 20,5
Podstawowa im.
Kardynata Stefana
Wyszynskiego w
Krzewicy
4, Publiczna Szkota 89 4 22,25
Podstawowa im.
Marii Konopnickiej
w Misiach
5. Publiczna Szkota 60 3 20
Podstawowa im.
Janusza
Kusocinskiego w
Rogoznicy
6. Publiczna Szkota 30 2 15
Podstawowa im.
Karola Krysinskiego
w Rudnikach
7. Publiczna Szkota 40 2 20
Podstawowa im.
Mikotaja Kopernika
w Ttusécu
8. Publiczna Szkota 25 1 25
Podstawowa im.
Sw. Jana Pawta Il w
Tulitowie
Razem 424 20 20,2

W roku 2023 do przedszkola i szkét na terenie Gminy Miedzyrzec Podlaski uczeszczato 850 ucznidéw
i 424 dzieci, z czego — 792 ucznidéw i 399 dzieci do przedszkola i szkét prowadzonych przez Gmine
Miedzyrzec Podlaski. W Gminie Miedzyrzec Podlaski dzieci objete sg opieka przedszkolng w:

e 1 przedszkolu publicznym, w ktérym tacznie funkcjonujg 4 oddziaty przedszkolne,

e 15 oddziatach przedszkolnych w 6 szkotach podstawowych prowadzonych przez jednostke
samorzadu terytorialnego,

e 1 oddziale przedszkolnym w szkole prowadzonej przez Stowarzyszenie Rozwoju Wsi Poscisze
i Tulitéw.

Najblizsze szkoty ponadpodstawowe z ktorych korzystajg dzieci z terenu gminy znajdujg sie na terenie
miasta Miedzyrzec Podlaski.
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Boiska sportowe zwykle towarzyszg budynkom szkolnym, dodatkowo na terenie gminy zlokalizowane
sg orliki. W Gminie Miedzyrzec Podlaski w Publicznej Szkole Podstawowej im. Marii Konopnickiej
w Misiach, przy budynku w Jelnicy funkcjonuje boisko Orlik.

Gminny Osrodek Kultury w Miedzyrzecu Podlaskim z/s w Wysokim jest samorzgdowg instytucjg kultury
i realizuje zadania w zakresie tworzenia, upowszechniania i ochrony kultury na podstawie Statutu
Gminnego Osrodka Kultury nadanego uchwatg Rady Gminy Miedzyrzec Podlaski 15 lutego 2006 r. W
uzyczeniu dla GOK-u funkcjonuje ponadto $wietlica wiejska w Posciszach, Halasach, Zabcach,
Przychodach, Maniach.

Swietlice GOK (dane UG Miedzyrzec Podlaski)
GMINNY OSRODEK KULTURY W MIEDZYRZECU PODLASKIM Z SIEDZIBA W WYSOKIM Wysokie, ul.
Rudnicka 36 (dz. nr ewid. 87):

1. Swietlica w Zabcach — Zabce 34 - dz. nr ewid. 774/2 i 775/8,

2. Swietlica w Posciszach — Poécisze 75A - dz. nr ewid. 72/1i 73,

3. Swietlica w Halasach — Halasy 41a - dz. nr ewid. 391 (na tej samej dziatce co szkota),

4. Swietlica w Przychodach — Przychody 67 - dz. nr ewid. 53/2.

Gminna Biblioteka Publiczna w Miedzyrzecu Podlaskim z/s w Wysokim to biblioteka w Wysokim bedaca
bibliotekg gtéwng oraz 5 filii: w Halasach, Jelnicy, Krzewicy, Rogoznicy i Ttusécu. Biblioteka posiada
rowniez punkt biblioteczny w Puchaczach oraz dwa mobilne punkty w Posciszach
i Przychodach, a takze od stycznia 2022 roku trzy pétki bookcrossingowe w tukowisku, Przychodach
i przy Urzedzie Gminy w Miedzyrzecu Podlaskim. (Raport o stanie gminy za 2023 r.)

Na terenie Gminy nie funkcjonujg placéwki stuzby zdrowia zapewniajgcg podstawowsa, czy
specjalistyczng opieke lekarskg. Mieszkancy korzystajg z placéwek stuzby zdrowia majacych siedzibe
na terenie miasta Miedzyrzec Podlaski.

21.2.Infrastruktura transportowa

Na obszarze gminy krzyzuja sie wazne szlaki komunikacyjne: linia kolejowa Moskwa-Warszawa-Berlin
i droga miedzynarodowa DK-2 Berlin-Moskwa. Istniejgcy system transportowy gminy Miedzyrzec
Podlaski zapewnia mozliwosci zewnetrznych powigzan komunikacyjnych (kolejowych i drogowych)
obszaru gminy poprzez przebiegajgcg réwnoleznikowo linie kolejowq relacji Warszawa - Terespol
oraz uktad drég krajowych (nr 2 i nr 19) i wojewddzkich (806 i 813). Obstuge lokalng i powigzania
bliskie zapewnia ukfad drég powiatowych i gminnych.

Przez teren gminy przebiega linia kolejowa E-20 / CE-20 biegngca z zachodu (Warszawa) w kierunku
wschodniej granicy kraju (Terespol). Przewozy pasazerskie i towarowe mogg by¢ realizowane
posrednio poprzez stacje kolejowg potozong w obszarze miasta Miedzyrzeca Podlaskiego. Obstuga
ruchu pasazerskiego w zakresie bliskich powigzan odbywa sie poprzez dwa przystanki kolejowe
potozone w obszarze gminy, s to: przystanek Misie w zachodniej czesci gminy oraz Sitno potozony na
wschdd od miasta Miedzyrzec Podlaski. Niewielkie obszary gminy, przy zachodniej i wschodniej jej
granicy mogg by¢ obstugiwane przez przystanki potozone poza granicg gminy, w bezposrednim jej
sgsiedztwie, tj. Brzozowica na zachodzie i Szachy na wschodzie. Linia kolejowa stanowi element
dzielgcy obszar, utrudniajgcy powigzania drogowe czesci pdtnocnej z niniejszymi enklawami
potudniowymi.

Gminng sie¢ drogowg stanowig drogi stanowigce dalekie powigzania w skali kraju i regionu.

Drogi krajowe:

e Droga krajowa nr 2 relacji: zachodnia granica panstwa (Swiecko) - Poznarh - Warszawa
- wschodnia granica panstwa (Terespol). W obszarze gminy obecng klase drogi mozna
oceni¢ jako klase G (droga gdéwna). Istniejgce natezenia ruchu nie przekraczajg poziomu
dopuszczalnego. Docelowa jej klasa to droga gtdwna ruchu przyspieszonego (GP).
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¢ Droga krajowa nr 19: pétnocna granica panstwa (Budzisko) (Kuznica Biatostocka) - Biatystok - Lublin
- Rzeszéw (nominalnie jako droga ekspresowa S19) — potudniowa granica panstwa (Barwinek) Obecnie
klase drogi, ktdrg obecnie w obszarze gminy mozna oceni¢ jako klase G (droga géwna). Istniejgce
natezenia ruchu nie przekraczajg poziomu dopuszczalnego. Docelowa jej klasa to droga ekspresowa
S19, ktérej trasa bedzie przebiegata czesciowo nowym korytarzem, a czesciowo pokrywajgcym sie z
korytarzem obecnym.

Dla odcinka S19 gr. woj. lubelskiego i mazowieckiego - Miedzyrzec Podlaski (koniec obwodnicy)
o dtugosci 13,7 km Wojewoda Lubelski wydat decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej
w dniu 12 grudnia 2024 r. Inwestycja swym zakresem obejmuje budowe nowego $ladu dwujezdniowej
drogi ekspresowej od granicy wojewddztw lubelskiego i mazowieckiego do obwodnicy Miedzyrzeca
Podlaskiego oraz dobudowe drugiej (prawej) jezdni obwodnicy Miedzyrzeca Podlaskiego tj. drugiej
nitki drogi ekspresowej S19 na odcinku miedzyweztowym od wezta ,Miedzyrzec Podlaski ,,Pétnoc” do
wezta ,Miedzyrzec Podlaski Potudnie” wraz z korekta facznic istniejgcych weztéw,
budowa/przebudowsa infrastruktury towarzyszacej, budowg obiektow inzynierskich, drég
dojazdowych, dodatkowych jezdni, przebudowa istniejgcych drég lokalnych, budowa urzadzen
ochrony Srodowiska oraz urzadzen BRD, a takze pary Miejsc Obstugi
Podrdznych. (https://www.gov.pl/web/gddkia/s19-obwodnica-miedzyrzeca-podlaskiego---etap-ii)

Drogi wojewddzkie:

e Droga wojewddzka nr 806 relacji: tukdéw - Miedzyrzec Podlaski. Docelowa klasa tej

drogi do droga gtéwna G. Obecne parametry drogi nie spetniajg w petni wymogéw
niezbednych dla drdg o tej funkcji.
e Droga wojewddzka nr 813 relacji: Miedzyrzec Podlaski - Parczew - Ostréw Lubelski -

teczna, nie przebiega przez obszar gminy, lecz petni funkcje powigzania jej ze Srodkowg czescia
wojewoédztwa. Zaplanowana zostata jednak budowa zachodniej obwodnicy miasta Miedzyrzec
Podlaski w ciggu drogi wojewddzkiej nr 813, ktdrej fragment bedzie przebiegat przez miejscowosé
Wysokie na terenie gminy Miedzyrzec Podlaski, gdzie bedzie wtaczony do drogi krajowej nr 2.
Docelowa klasa tej drogi do droga gtéwna G.

e Zaplanowana nowa doga wojewddzka, ktéra powstanie w  wyniku przebudowy
i rozbudowy drogi krajowej nr 19, po wybudowaniu planowanej drogi ekspresowej S19,
do ktdrej bedzie ona réwnolegta.

Drogi powiatowe
Przez obszar gminy przebiegajg nastepujgce drogi powiatowe:

e droga powiatowa nr 1001L relacji:
droga powiatowa nr 1002L relacji:
droga powiatowa nr 1003L relacji:
droga powiatowa nr 1004L relacji:
droga powiatowa nr 1005L relacji:
droga powiatowa nr 1006L relacji:
droga powiatowa nr 1007L relacji:
droga powiatowa nr 1008L relacji:
droga powiatowa nr 1009L relacji:
droga powiatowa nr 1010L relacji:
droga powiatowa nr 1011L relacji:
droga powiatowa nr 1012L relacji:
droga powiatowa nr 1013L relacji:
droga powiatowa nr 1014L relacji:
droga powiatowa nr 1111L relacji:
droga powiatowa nr 1114L relacji:
droga powiatowa nr 1119L relacji:

Miedzyrzec Podlaski - Brzozowica Mata,

Poscisze - Jelnica - Misie,

Obelniki - Debowierzchy - Strzakty - Poscisze,

Miedzyrzec Podlaski (ul. Tulitowska) - Krzymoszyce - gr.woj.,
Krzewica - Krzymoszyce,

(Olszanka) gr. woj. - Kozuszki - Krzewica,

(Prochenki) gr. woj. - Kozuszki - gr. woj. (Mostow - Huszlew),
tuniew - tukowisko - Manie - dr. kraj. 2,

Manie - Zabce,

Miedzyrzec Podlaski (ul. Drohicka) - Zasiadki - gr. woj. (Huszlew),
Rogoznica - Zasiadki,

(Kownaty) gr. woj. - Rogoznica,

Rogoznica - Zerocin,

Zawadki - dr. pow. 1015L,

Woélka Plebanska - Witoroz - Zahajki,

Stawacinek Nowy - Porosiuki - Sokule - Dotha - Sitno - Wysokie,
Sitno - Szachy,
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droga powiatowa nr 1126L
Ostréwki - Bezwola - Wohyn,

relacji:

Miedzyrzec Podlaski (ul. Berezowska)

e droga powiatowa nr 1127L relacji: Rzeczyca - Wygnanka.

Drogi gminne:

droga gminna nr 100288L relacji:
droga gminna nr 101435L relacji:
droga gminna nr 101474L relacji:
droga gminna nr 101475L relacji:
droga gminna nr 101476L relacji:
droga gminna nr 101477L relacji:
droga gminna nr 101478L relacji:
droga gminna nr 101479L relacji:
droga gminna nr 101480L relacji:
droga gminna nr 101481L relacji:
droga gminna nr 101482L relacji:
droga gminna nr 101483L relacji:
droga gminna nr 101484L relacji:
droga gminna nr 101485L relacji:
droga gminna nr 101486L relacji:
droga gminna nr 101487L relacji:
droga gminna nr 101488L relacji:
droga gminna nr 101489L relacji:
droga gminna nr 101490L relacji:
droga gminna nr 101491L relacji:
droga gminna nr 101492L relacji:
droga gminna nr 101493L relacji:
droga gminna nr 101494L relacji:
droga gminna nr 101495L relacji:
droga gminna nr 101496L relacji:
droga gminna nr 101497L relacji:
droga gminna nr 101498L relacji:
droga gminna nr 101499L relacji:
droga gminna nr 101500L relacji:
droga gminna nr 101501L relacji:
droga gminna nr 101502L relacji:
droga gminna nr 101503L relacji:
droga gminna nr 101504L relacji:
droga gminna nr 101505L relacji:
droga gminna nr 101506L relacji:
droga gminna nr 101507L relacji:
droga gminna nr 101508L relacji:
droga gminna nr 101509L relacji:
droga gminna nr 101510L relacji:
droga gminna nr 101511L relacji:
droga gminna nr 101512L relacji:
droga gminna nr 101513L relacji:
droga gminna nr 101514L relacji:
droga gminna nr 101515L relacji:
droga gminna nr 101516L relacji:

Krzymowskie — RogozZnica,

Bereza — Zahajki,

Zasiadki — gr. woj.,

Zasiadki — gr. woj.,

Misie - granica gminy Kgkolewnica Wschodnia,
tuniew — gr. woj.,

Rzeczyca - Brzozowica Duza,

Rzeczyca - Wygnanka kofto tgk,

Rogozniczka - Kol. Rogozniczka — Rogozniczka,
Kol. Rogoznica — dr. pow. 1013L,

Rogoznica - Kol.Rogoznica — dr. kraj. 2,

dr. kraj. 2 - Wysokie — gr. m. Miedzyrzec Podl.,
Zabce - Poécisze Dabrowa - Poscisze Nowawies,
dr. kraj. 2 - Ttusciec,

dr. kraj. 2 - Ttusciec (Podles.),

Woélka Krzymowska — Ttusciec,

Zascianki Cegielnia — Zabce,

Halasy — dr.k raj. 19,

Zascianki Cegielnia - Halasy PGR —dr. kraj. 19,
dr. kraj. 19 - Dothoteka — dr. pow. 1008L,
Dothoteka — dr. kraj. 19,

dr. kraj. 19 - tukowisko —dr. kraj.1 9,

dr. kraj. 19 - Nowe tukowisko — dr. kraj. 19,
Przychody - Misie - Kol. Strzakty,

Kol. Strzakty — Kol. Misie — Misie,

Kol. Misie — Misie,

Przychody - Grabowiec —dr. gm. 101761L,
Misie — Strzakty,

Jelnica —dr. woj. 806,

Sawki - Tulitéw — Poscisze,

Poscisze Starowie$ — Krzymoszyce,

dr. pow. 1001L —dr. pow. 1002L,
Krzymoszyce — wies,

Woélka Krzymowska — wies,

Wdlka Krzymowska - Kolonia Wolariska — Poscisze,
Krzewica — Dothoteka,

tuby - Kol. tuby,

Przytuki — Zasiadki,

Przytuki — dr. pow. 1008L,

Manie - Manie Starowies,

Zascianki —dr. pow. 1010L,

Koszeliki — dr. pow. 1008L,

Koszeliki — Zawadki,

Zawadki — dr. pow. 1012L,

Rogoznica Nowawies - Rogoznica Starawies,
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droga gminna nr 101517L relacji:
droga gminna nr 101518L relacji:
droga gminna nr 101519L relacji:
droga gminna nr 101520L relacji:
droga gminna nr 101521L relacji:
droga gminna nr 101522L relacji:
droga gminna nr 101523L relacji:
droga gminna nr 101524L relacji:
droga gminna nr 101525L relacji:
droga gminna nr 101526L relacji:
droga gminna nr 101527L relacji:
droga gminna nr 101528L relacji:
droga gminna nr 101529L relacji:
droga gminna nr 101530L relacji:
droga gminna nr 101531L relacji:
droga gminna nr 101532L relacji:
droga gminna nr 101533L relacji:
droga gminna nr 101534L relacji:
droga gminna nr 101535L relacji:
droga gminna nr 101536L relacji:

droga gminna nr 101537L relacji

Kol. Rogozniczka — gr. gminy Biata Podlaska,
Puchacze — dr. pow. 1013L,

Puchacze — dr. pow. 1013L,

Sitno — gr. gminy Dreldw,

Sitno - Miedzyrzec Podlaski,

Rzeczyca - Rzeczyca (Przecietka) — gr. gminy Kgkolewnica,
Rzeczyca dr. gm. 101478L — dr. gm. 101522L,
Tulitéw — Zabce,

dr. pow. 1004L — dr. gm. 101524L,

dr. pow. 1004L —dr. gm. 101531L,

dr. gm. 101485L —dr. kraj. 2,

dr. gm. 101527L —dr. gm. 101527L,

dr.gm. 101527L — dr. gm. 1014871,

Kol. Rogoznica - Rogoznica Starowies,

Kol. Tulitéw — dr. pow. 1004L,

Sawki — Tulitow,

Sitno — dr. pow. 1114L,

Rudniki - Kol. Rudniki,

Wysokie — dr. pow. 1114L,

Strzakty — Kol. Strzakty,

: Halasy — Kol. Halasy,

droga gminna nr 101537L w m. Zascianki.

Infrastruktura drogowa w Gminie Miedzyrzec Podlaski na dzieri 1 stycznia 2023 r. obejmowata 132 km
drdg i nie ulegta zmianie na koniec roku 2023. Drogi bitumiczne na poczatku 2023 r. stanowity 51,72%
wszystkich drog, a na koniec roku 52,91%. Drogi o nawierzchni twardej na koniec 2023 r. stanowity
63,66% wszystkich drog.

21.3.Infrastruktura techniczna
Na terenie gminy sg zlokalizowane nastepujgce obiekty, sieci infrastruktury technicznej:
1) Siec elektroenergetyczna:

Sieci najwyzszych napiec

Na obszarze gminy Miedzyrzec Podlaski nie funkcjonuje infrastruktura sieci przesytowych najwyzszych
napiec. Plan Rozwoju Krajowego Systemu Elektroenergetycznego nie przewiduje na terenie gminy
budowy nowych elementdéw infrastruktury sieci przesytowych najwyzszych napied.

Sieci wysokich napie¢ (Wtasnos¢ PGE Dystrybucja S.A.)

Przez obszar gminy Miedzyrzec Podlaski przebiegajg 2 linie wysokich napie¢ 110 kV zasilajgc tym
samym Gtéwny Punkt Zasilania:

= |inia napowietrzna 110kV relacji tukéw —Miedzyrzec o dtugosci 12,6 km;

= linia napowietrzna 110kV relacji Miedzyrzec Podlaski —Biata Podlaska o dtugosci 7,9km.

Sieci $rednich napie¢ (Wfasnos¢ PGE Dystrybucja S.A.)

Zasilanie odbiorcéw koricowych, w tym przemystowych i komunalnych na obszarze gminy Miedzyrzec
Podlaski jest realizowane poprzez linie elektroenergetyczne o napieciu 15kV o tgcznej dtugosci 236,437
km (229,44 km linii napowietrznych oraz 6,997 km linii kablowych).

Witasnosc¢ PKP Energetyka S.A.

Zasilanie odbiorcéw koncowych, w tym sieci elektroenergetycznej operatora sieci kolejowych na
obszarze gminy jest realizowane poprzez linie o napieciu 15kV relacji tukéw —Biata Podlaska
o dtugosci 11076 km.
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Sieci niskich napie¢

Linie o niskim napieciu 0,4kV s3 odpowiedzialne za bezposrednie zasilenie odbiorcéw koricowych,
w tym mieszkarncdw oraz obwody oswietlenia ulicznego. tgczna dtugosc linii niskich napie¢ wynosi
301,434 km, z czego 190,622 km stanowig linie bez przytaczy.

Stacje transformatorowe

Gtowny Punkt Zasilania (GPZ)

Obszar gminy Miedzyrzec Podlaski zasilany jest ze stacji GPZ 110/15 kV zlokalizowanej na terenie gminy
Miedzyrzec Podlaski zasilajgcej réwniez oscienne gminy. Stacja wyposazona jest w 2 transformatory.
Stacje transformatorowe SN/n

Odbiorcy koricowi na niskim napieciu sg zasilani za posrednictwem 126 stacji transformatorowych
15/04 kV (wytacznie napowietrzne) o tgcznej mocy zainstalowanej 10112 kVa.

Projektowane linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia

Wyznaczona zostata lokalizacja nowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji GPZ
Radzyn Podlaski — GPZ Miedzyrzec Podlaski oraz lokalizacja nowej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV relacji odgateziajagcej sie w miejscowosci Poscisze od istniejgcej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV w kierunku pétnocnym w kierunku planowanej
autostrady A2 wraz ze strefg ochronng o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii po obu jej stronach),
w obrebie ktérej obowigzujg ograniczone zasady zabudowy i zagospodarowania terendw. Dodatkowo
wyznaczono lokalizacje nowych stacji GPZ 110 kV w miejscowosciach Krzewica i Rzeczyca.

Pismem znak IP-MM-0701/283/PGED1399589KW25/2025 z dnia 9.12.2025 r. PGE Dystrybucja SA
Oddziat w Lublinie w zwigzku z przeznaczeniem duzych obszaréw gminy pod dziatalno$é¢ komercyjng
PGE wskazata nowe treny planowane pod stacje 110/15kV jednoczesnie zrezygnowano z czesci
przebiegu linii i wprowadzono dodatkowy przebieg linii 110 kV co uwzgledniono w projekcie planu i
uzasadnieniu.

W celu ograniczenia wptywu linii energetycznych na srodowisko wyznacza sie strefy techniczne wzdtuz
linii elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi i wprowadza sie ograniczenia
w zagospodarowaniu tych terendw. Wprowadzenie stref ochronnych zabezpiecza standardy
Srodowiskowe okreslone odrebnymi przepisami i normami sSrodowiskowymi.

Strefy ochronne — ograniczen w sposobie uzytkowania terenu — pod liniami napowietrznymi: $redniego
napiecia 15 kV o szerokosci 15 m (po 7,5 m od osi linii po obu jej stronach), wysokiego napiecia 110 kV
o szerokosci 40 m (po 20 m od osi linii po obu jej stronach), w ktérych ustala sie ograniczenia:

a) zakaz wznoszenia budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw i budowli przeznaczonych na staty pobyt
ludzi,

b) zakaz sadzenia i utrzymywania drzew, krzewdw i roslinnosci przekraczajacej 3 m wysokosci,
zalesienia terenéw rolnych mogga by¢ prowadzone wyfacznie po uzgodnieniu z zarzadca linii,

c) zakaz sktadowania materiatow i parkowania pojazddw,

d) korzystanie z nieruchomosci w strefach ochronnych mozliwe jest w sposéb zgodny z aktualnie
obowigzujgcymi przepisami dotyczacymi linii elektroenergetycznych,

e) do linii musi by¢ zapewniony dostep w celu wykonywania prac eksploatacyjnych.

2) Odnawialne zrédta energii

Potencjat naturalny obszaru oraz jego rolniczy charakter stwarzajg doskonate warunki do rozwoju
energetyki odnawialnej, produkcji energii z odpadéw pochodzenia roslinnego i zwierzecego, a takze
upraw roslin energetycznych. Na terenie gminy poza indywidualnymi instalacjami stoecznymi i jednym
przypadkiem biogazowni rolniczej o mocy 1,2 MW, ktéra rozpoczeta dziatalno$¢ w miejscowosci
Zascianki w 2013 roku, na terenie gminy Miedzyrzec Podlaski brak wiekszych odnawialnych zrédet
energii.

Elektrownie wiatrowe
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Na terenie gminy brak jest obecnie elektrowni wiatrowych. Na podstawie wnioskéw dotyczacych
lokalizacji elektrowni wiatrowych Rada Gminy Miedzyrzec Podlaski podjeta uchwaty Nr XV/100/25 z
dnia 25 czerwca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebdw Halasy, Wysokie oraz Zascianki w gminie
Miedzyrzec Podlaski oraz Nr XV/101/25 z dnia 25 czerwca 2025 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentédw obrebdéw
tukowisko, tuniew, Kozuszki, Krzewica, Dothoteka, Ttusciec, Halasy w gminie Miedzyrzec Podlaski. Plan
0goblny dopuszcza w tych obszarach lokalizacje elektrowni wiatrowych w strefach otwartych SO.

W rozumieniu ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz.U. 2024 poz. 317) obszar
uciazliwosci zwigzanej z wystepowaniem elektrowni wiatrowych wynosi obecnie 700 m, co czesciowo
wykluczy pétnocng i wschodnig czes¢ gminy z nowej zabudowy mieszkaniowej w tym rejonie.

Strefy wytaczone to obszary bedgce w bezposrednim sasiedztwie turbin wiatrowych, w ktérych
wystepujg ograniczenia ze wzgledu na ryzyko zwigzane z funkcjonowaniem turbin, a takze hatas lub
inne czynniki ktére mogg stanowic zagrozenie dla zdrowia badz bezpieczenstwa cztowieka. Wszystko
to wigze sie z zakazem budowy obiektéw mieszkalnych na tych terenach.

Strefy wytgczne od wiatrakéw, to obszary wokét turbin wiatrowych, gdzie obowigzujg ograniczenia lub
zakazy budowy, ze wzgledu na potencjalne zagrozenia wynikajace z ich funkcjonowania. Ograniczenia
te dotyczg gtéwnie zabudowy mieszkaniowej i wynikajg z troski o bezpieczedstwo i komfort
mieszkancow. Istniejg rdwniez ograniczenia dotyczace lokalizacji turbin wiatrowych w poblizu linii
wysokiego  napiecia, gdzie wymagana jest odpowiednia odlegtos¢, zapewniajgca
bezpieczenstwo. Odlegtos¢ wiatraka od pasa drogowego drogi krajowej wyniesie jednokrotnosc
maksymalnej catkowitej wysokosci elektrowni wiatrowej okreslonej odpowiednio w planie
miejscowym lub pozwoleniu na budowe.

Zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych dotyczy rowniez terendw parkéw narodowych, rezerwatéw
przyrody, parkéw krajobrazowych oraz obszaréw Natura 2000, ktére nie wystepuja na terenie gminy
Miedzyrzec Podlaski.

3) Siec¢ gazowa:

Zgodnie z informacjami uzyskanymi od GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Rembelszczyznie przez obszar
gminy przebiega sie¢ gazowa wysokiego ciSnienia, ktérg eksploatuje ww. Operator Gazociggow
Przemystowych. Istniejagcy gazocigg magistralny wysokiego cisnienia @ 700 o znaczeniu
ogoélnokrajowym (z planowang korektq przebiegu zwigzanqg z planowanq autostradg A2), wraz
z ustalong jego 40 metrowa po obu stronach strefg bezpieczeristwa, wolng od zabudowy oraz
odgatezienie wysokiego cisnienia i stacje redukcyjno — pomiarowa wys. cis./sr. cis. wysokiego cisnienia
/ Sredniego cisnienia zlokalizowana w obszarze gminy, w sasiedztwie granicy miasta Miedzyrzeca
Podlaskiego. Istniejgcy gazocigg wysokiego cisnienia @700 ze stacjg redukcyjno-pomiarowg gazu wraz
z planowang korektg przebiegu zwigzang z planowang autostradg A2.

Plany lokalizacji obiektéw budowalnych i terenowych w sasiedztwie gazociggédw podlegajg
ograniczeniom wskazanym w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U
z 2013 r poz. 640). Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe
i ich usytuowanie (Dz. U z 2013 r poz. 640) po obu stronach gazociggu wyznacza sie obszar strefy
kontrolowanej tj. pas ktérego linia Srodkowa pokrywa sie z osig gazociggu, w ktérym przedsiebiorstwo
energetyczne zajmujgce sie transportem gazu (operator sieci przesytowej) podejmuje czynnosci w celu
zapobiezenia dziatalnosci moggcej spowodowac uszkodzenie gazociggu lub mieé¢ inny negatywny
wplyw na jego trwatos¢ i prawidtowe uzytkowanie. Dla nowych lokalizacji strefa wynosi maksymalnie
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12 m — po 6 m na obie strony od osi gazociggu (dla gazociggdw wysokiego cisnienia o srednicy
nominalnej rury powyzej 500 mm), dla wybudowanych przed 12.12.2001 r. zgodnie z zat. nr 2 do ww.
rozporzadzenia. W zwigzku z powyzszym istniejg pewne ograniczenia w zagospodarowaniu terenu.
Istniejgce urzadzenia techniczne zwigzane z eksploatacjg zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego stanowig
ograniczenia w zabudowie, tj. posiadajg strefy ochronne (dotyczy czynnych i zlikwidowanych
odwiertéw) i strefy kontrolowane (dotyczy gazociggéw).

Na obszarze gminy Miedzyrzec Podlaski funkcjonuje sie¢ przesytowa gazu ziemnego, bedaca
wtasnoscig Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z o.0.

4) Ujecia wod, sie¢ wodociggowa, siec cieptownicza

Na terenie gminy Miedzyrzec Podlaski znajdujg sie trzy ujecia wody: SUW (Stacja Uzdatniania
Wody) Rzeczyca, SUW Halasy i SUW Rogoznica. Kazda stacja posiada dwie niezalezne od siebie studnie
gtebinowe objete strefg ochrony bezposredniej. Ujecia wody zlokalizowane sg w poblizu terenéw
rolniczych, a w bezposrednim sasiedztwie nie ma usytuowanych wysypisk $mieci, mogilnikéw, baz
paliw itp.

Zgodnie z Raportem o stanie gminy za 2023 rok, dtugos¢ czynnej sieci wodociggowej w 2023 r. nie
ulegta zmianie i wynosita 189,43 km. W przypadku sieci kanalizacyjnej tgczna dtugo$¢ na koniec 2023
r. nie zmienita sie i wynosita 40,69 km. Dostep do sieci wodociggowej w Gminie posiada 94% wszystkich
budynkéw mieszkalnych, tj. 2.981 budynkdéw. Dostep do sieci kanalizacyjnej w Gminie posiada 512
budynkéw, co stanowi ponad 17% wszystkich budynkéw mieszkalnych. Kanalizacja sanitarna w
miejscowosci Bereza, Rzeczyca i Wysokie odprowadza scieki do kolektora na teren Miasta Miedzyrzec
Podlaski, a nastepnie do miejskiej oczyszczalni.

Na przestrzeni lat widoczna jest systematyczna poprawa warunkéw socjalno-bytowych mieszkancow
gminy. Dzieje sie to za sprawa licznie prowadzonych inwestycji majgcych wptyng na poprawe komfortu
zamieszkiwania m.in. rozbudowa sieci wodociggowej, sieci  kanalizacji  sanitarnej,
budowa przydomowych oczyszczalni sciekdw czy modernizacji istniejgcych stacji uzdatniania wody
oraz oczyszczalni Sciekéw.

Na obszarze Gminy Miedzyrzec Podlaski nie funkcjonuje system zbiorowego zaopatrzenia w energie
cieplng. Zaopatrywanie w ciepto odbywa sie za posrednictwem indywidualnych Zrédet ciepfta,
zasilajacych odbiorcéw instytucjonalnych, przemystowych i ustugowych oraz gospodarstwa domowe.
W wiekszosci zrédta indywidualne sg Zrédtami o bardzo niskiej sprawnosci, praktycznie nieposiadajgce
urzadzen ochrony powietrza, oparte na wysokoemisyjnych paliwach statych.

5) Maszty lub wieze telekomunikacyjne
Na terenie gminy wystepuje osiem obiektéw o wysokosci od 15m do 72 m.
6) Cmentarze

Na terenie gminy zlokalizowane sg cmentarze czynne jak i zamkniete objete ochrona konserwatorska.
Obowigzujg ograniczenia lokalizacji budynkéw mieszkalnych w strefach ochrony sanitarnej
w odlegtosci od granic cmentarzy wynikajgce z przepisdw odrebnych dotyczgcych cmentarzy.

Dla terenéw czynnych cmentarzy wystepujacych w granicach administracyjnych gminy Miedzyrzec
Podlaski obowigzujg odpowiednie strefy ochronne - sanitarne (50 m oraz 150 m), dla ktdrych
ograniczenia w zakresie zabudowy wynikajg z przepisow rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze (Dz. U. 21959 r. nr 52 poz. 315).

Obszary o szczegdlnych warunkach zagospodarowania wokot cmentarzy:

a) strefy od cmentarza ograniczajgce mozliwo$¢ zagospodarowania o szerokosci 50 m w ktérych
obowigzuje na podstawie przepiséw odrebnych zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz
zaktadow produkujgcych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badZz zaktadéw
przechowujgcych artykuty zywnosci;
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b) strefy od cmentarza ograniczajgce mozliwos¢ zagospodarowania o szerokosci 150 m i 500 m
w ktérych obowigzuje na podstawie przepisdw odrebnych zakaz realizacji studzien i innych ujeé do
czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych
z istniejacych ujec.

Obszary z ograniczeniami w uzytkowaniu na terenie gminy Kamien to obszary: strefy ochronne od
cmentarzy, strefy kontrolowane oraz pasy techniczne od obiektéw infrastruktury technicznej.

Sposdb uwzglednienia: w planie ogélnym uwzgledniono wskazane powyzej obszary poprzez wskazanie
jak najbardziej dopasowanej strefy funkcjonalnej z obowigzujgcym profilem podstawowym wraz z
dookresleniem profili dodatkowych. Ustalenia planu ogdlnego uwzgledniajg funkcjonowanie w/w
infrastruktury spotecznej i technicznej. Z uwagi na ustawowy zakres planu ogdlnego zasady
zagospodarowania dotyczgce wskazanych powyzej zasad zagospodarowania mogg zostac okreslone na
etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dla wyznaczonych nowych stref planistycznych uwzgledniono przebieg istniejacej i planowanej
napowietrznej linii energetycznej 110kV poprzez pozostawienie pasa wolnego od zabudowy w strefie
otwartej (analogicznie jak w obecnym dokumencie studium). Dla istniejgcego zagospodarowania w
sgsiedztwie infrastruktury strefy planistyczne sg zgodne ze stanem istniejgcym i klasouzytkami gruntu.
Dla tych terenéw nie przewiduje sie budynkdédw przeznaczonych na pobyt ludzi, zasady
zagospodarowania i ograniczenia zwigzane z infrastrukturg techniczng zostang okreslone na etapie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W celu ograniczenia oddziatywania generowanego przez ruch komunikacyjny w bezposrednim
sgsiedztwie infrastruktury kolejowej ograniczono mozliwos¢ wprowadzania nowych funkcji
podlegajgcych ochronie przed hatasem.

Dla autostrady A2 i przebiegu drogi ekspresowej S19 dla ktérych uzyskano decyzje ZRiD wyznaczono
strefe komunikacji. Dla czesci projektowanego przebiegu drogi ekspresowej S19 wyznaczono strefe bez
prawa zabudowy — strefe otwarta.

Wyznaczono strefy otwarte i strefy produkcji rolniczej dla ktérych w czesci dopuszczono lokalizacje
odnawialnych Zrddet energii jak teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej i teren elektrowni
wiatrowej.

22. REKOMENDACIE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ
KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE

W aktualnej systematyce aktéw planowania przestrzennego, audyt krajobrazowy obok planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nalezy do podstawowych narzedzi ksztattowania i
prowadzenia polityki przestrzennej na poziomie regionalnym. Podstawg wprowadzenia nowych
kompetencji organdéw samorzadu wojewddztwa, dotyczacych sporzadzenia audytu krajobrazowego,
byto przyjecie ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmochieniem narzedzi ochrony krajobrazu, co skutkowato m.in. nowelizacjg przepiséw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 13 b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia planu ogdlnego
muszg uwzglednia¢ rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe. Uchwatg nr XX111/380/2026 z dnia 9 czerwca 2026 r. w sprawie uchwalenia Audytu
krajobrazowego wojewddztwa lubelskiego Sejmik Wojewddztwa Lubelskiego przyjat dokument, ktory
wchodzi w zycie 1 pazdziernika 2026 r.
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https://strategia.lubelskie.pl/planowanie/audyt/uchwaly/uchwala.2026.06.25.pdf
https://strategia.lubelskie.pl/planowanie/audyt/uchwaly/uchwala.2026.06.25.pdf
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KRAJOBRAZY WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO 8. Podmiejskie i osadnicze
Low 2. Bagienno-lakowe — glownie bezlesne 9. Miejskie @
3. Lesne 10. Wielkomiejskie

Ryc. 10 Potoienie gminy Miedzyrzec Podlaski na tle krajobrazow wojewdédztwa lubelskiego wskazanych w
Audycie Krajobrazowym Wojewddztwa Lubelskiego
Zrédfo: https://experience.arcgis.com/experience/38e1c960f1844de4aab9cbff6a5c814b/page/Mapa

Audyt krajobrazowy wojewddztwa lubelskiego nie wskazat na terenie gminy krajobrazéw
priorytetowych. Na terenie gminy Miedzyrzec Podlaski wyznaczono nastepujgce krajobrazy:

ID krajobrazu 1368 Kod krajobrazu 06-845.11-57, Typ, podtyp krajobrazu 7. Mozaikowe 7a. Z
przewagg terendéw porolnych

Funkcje podstawowe 1A — funkcja osadnicza 4A — funkcja produkcji rolnej

ID krajobrazu 200 Kod krajobrazu 06-318.96-55, Typ, podtyp krajobrazu 2. Bagienno-tgkowe —
gtéwnie bezlesne

Funkcje podstawowe 4A — funkcja produkc;ji rolnej 2 — funkcja ekologiczna

ID krajobrazu 1370 Kod krajobrazu 06-845.11-59, Typ, podtyp krajobrazu 2. Bagienno-tgkowe —
gtéwnie bezlesne

Funkcje podstawowe 4A — funkcja produkc;ji rolnej Funkcje uzupetniajgce 2 — funkcja ekologiczna
ID krajobrazu 1365 Kod krajobrazu 06-845.11-54, Typ, podtyp krajobrazu 2. Bagienno-tgkowe —
gtéwnie bezlesne 2d. Z dominacja torfowisk niskich

Funkcje podstawowe 4A — funkcja produkc;ji rolnej 2 — funkcja ekologiczna

D krajobrazu 1321 Kod krajobrazu 06-845.11-10, Typ, podtyp krajobrazu 6. Wiejskie 6a. Sztuczne
zbiorniki wodne

Funkcje podstawowe 4C — funkcja gospodarki wodnej i rybackiej 2 — funkcja ekologiczna

ID krajobrazu 1315 Kod krajobrazu 06-845.11-04, Typ, podtyp krajobrazu 6. Wiejskie 6b. Z przewaga
wstegowo utozonych zespotdéw niewielkich pdl ornych, tgk i pastwisk

Funkcje podstawowe 4A — funkcja produkgcji rolnej

ID krajobrazu 1327 Kod krajobrazu 06-845.11-16, Typ, podtyp krajobrazu 6. Wiejskie 6¢. Z przewaga
mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych, tworzacych mate pola

Funkcje podstawowe 4A — funkcja produkgc;ji rolnej
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ID krajobrazu 268 Kod krajobrazu 06-318.96-C3, Typ, podtyp krajobrazu 6. Wiejskie 6b. Z przewaga
wstegowo utozonych zespotéw niewielkich pdél ornych, tgk i pastwisk

Funkcje podstawowe 4A — funkcja produkcji rolnej

Krajobraz posiada karte zagrozen oraz rekomendacji i wnioskow

REKOMENDACIJE | WNIOSKI W ODNIESIENIU DO POZIOMU LOKALNEGO

v zachowanie wiodgacej funkcji rolnej obszaru z uwzglednieniem potrzeb rozwojowych gospodarstw rolnych,
v rozwdj zagospodarowania, uzytkowanie terendw oraz prowadzenie procesdw scalania gruntéw w sposob
zapewniajacy zachowanie istniejgcego wstegowego uktadu pdl,

v ograniczenie przeksztatcania terenéw rolnych i lenych na cele nierolnicze i nielesne,

v dopuszczanie lokalizacji nowej zabudowy - preferowanie lokalizacji nowych obiektéw budowlanych w
ramach uzupetniania lub kontynuacji zainwestowania w obrebie istniejgcych struktur osadniczych, v rozwdj
zagospodarowania turystycznego terendw w dostosowaniu do chtonnosci ekosystemu i przyjetych celow
ochrony,

v mozliwo$é realizacji infrastruktury technicznej w sposdb niezagrazajgcy wiodgcej funkcji obszaru. v/
stosowanie wskaznikdw intensywnosci nowej zabudowy zgodnie z parametrami przewazajagcymi w danej
strefie zainwestowania, wynikajgcymi z okreslonej funkcji i przeznaczenia terenu,

v stosowanie wskaznikéw minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w catkowitej powierzchni
dziatki budowlanej zgodnie z parametrami przewazajgcymi w danej strefie zainwestowania, wynikajacymi z
okreslonej funkcji i przeznaczenia terenu.

v ksztattowanie linii zabudowy zgodnie z parametrami przyjetymi dla wtasciwej jednostki osadniczej lub w
nawigzaniu do linii posadowienia frontowych $cian budynkéw zlokalizowanych na dziatkach sgsiednich.

v ksztattowanie kompozycji przestrzennej nowej zabudowy z uwzglednieniem cech charakterystycznych
istniejgcych obiektdéw o tozsamej funkcji i sposobie uzytkowania, zlokalizowanych w sgsiedztwie planowanej
inwestycji,

v harmonizowanie planowanej zabudowy z istniejgcg zabudowg w obrebie okreslonych stref funkcjonalnych
poprzez stosowanie parametrow okreslajgcych wielkosc i proporcje bryty budynkodw, ich orientacje wzgledem
linii zabudowy, a takze ksztatt dachu oraz kolorystyke elewac;ji,

v ksztattowanie kompozycji przestrzennej oraz harmonizowanie planowanej zabudowy o funkg;ji
niemieszkalnej (w tym przede wszystkim w odniesieniu do obiektéw, ktére ze wzgledu na swojg wysokosc
oraz gabaryty stanowig czytelne dominanty krajobrazowe) z uwzglednieniem: a) mozliwosci wzbogacania
krajobrazu nowymi wyrdznikami kompozycji przestrzennej, ktére pozytywnie wptywajg na utrwalanie
tozsamosci miejsca, b) stosowania rozwigzan minimalizujgcych negatywny wptyw planowanej zabudowy na
walory estetyczno-widokowe istniejgcego krajobrazu.

V realizacja nowej zabudowy w nawigzaniu do przewazajgcych form istniejgcych obiektéw o tozsamej funkcji
i sposobie uzytkowania, zlokalizowanych w obrebie okreslonych stref funkcjonalnych.

v stosowanie materiatéw wykoriczeniowych, ktére sg charakterystyczne i powszechnie wykorzystywane na
obszarze realizacji inwestycji.

v lokalizowanie urzadzen technicznych m.in. urzadzen przesytowych, klimatyzatoréow i urzadzen
wentylacyjnych, w sposdéb niezaburzajgcy estetyki i kompozycji elewacji frontowej budynkéw oraz
niezaktdcajgcy odbioru wizualnego obiektu z ulic i innych przestrzeni dostepnych publicznie.

v projektowanie i realizacja nowej zabudowy z uwzglednieniem charakterystycznych cech dachéw obiektow
(w szczegdlnosci takich jak: ksztatt, spadek dachu, uktad kalenicy wzgledem drogi) wystepujgcych przy
poszczegdlnych ulicach lub w kwartatach zabudowy.

v stosowanie gatunkéw rodzimych, wtasciwych dla danych warunkéw siedliskowych.

v mozliwos$é tymczasowego wykorzystania przestrzeni dostepnych publicznie w sposéb niewptywajgcy
negatywnie na trwato$¢ waloréw krajobrazowych.

v wykluczanie zagospodarowania negatywnie wptywajgcego na istniejgce powigzania widokowe.

v lokalizowanie nowych obiektow handlowych o duzej powierzchni sprzedazy w sposéb niewptywajgcy
negatywnie na istniejgce walory krajobrazowe.
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Vv stosowanie rozwigzah technicznych (np. kablowanie sieci elektroenergetycznej) i lokalizacyjnych
(alternatywne warianty) minimalizujgcych negatywny wptyw infrastruktury technicznej na krajobraz, v/
realizacja nowej zabudowy w sposdb zapewniajgcy zachowanie waloréw i elementéw ekspozycji krajobrazu.
ID krajobrazu 269 Kod krajobrazu 06-318.96-C4, Typ, podtyp krajobrazu 6. Wiejskie 6b. Z przewaga
wstegowo utozonych zespotéw niewielkich pdél ornych, tgk i pastwisk

Funkcje podstawowe 4A — funkcja produkcji rolnej

Krajobraz posiada karte zagrozen oraz rekomendacji i wnioskow

REKOMENDACIJE | WNIOSKI W ODNIESIENIU DO POZIOMU LOKALNEGO

v zachowanie wiodgcej funkcji rolnej obszaru z uwzglednieniem potrzeb rozwojowych gospodarstw rolnych,
Vv'rozwdj zagospodarowania, uzytkowanie terendw oraz prowadzenie proceséw scalania gruntdow w sposob
zapewniajacy zachowanie istniejgcego wstegowego uktadu pdl,

v ograniczenie przeksztatcania terendw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne,

v'dopuszczanie lokalizacji nowej zabudowy - preferowanie lokalizacji nowych obiektéw budowlanych w
ramach uzupetniania lub kontynuacji zainwestowania w obrebie istniejgcych struktur osadniczych,

V'rozwéj zagospodarowania turystycznego terendw w dostosowaniu do chtonnosci ekosystemu i przyjetych
celéw ochrony,

v'mozliwo$é realizacji infrastruktury technicznej w sposdb niezagrazajacy wiodacej funkcji obszaru.

V' stosowanie wskaznikow intensywnosci nowej zabudowy zgodnie z parametrami przewazajagcymi w danej
strefie zainwestowania, wynikajgcymi z okreslonej funkcji i przeznaczenia terenu,

v'stosowanie wskaznikdw minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w catkowitej powierzchni
dziatki budowlanej zgodnie z parametrami przewazajacymi w danej strefie zainwestowania, wynikajacymi z
okreslonej funkcji i przeznaczenia terenu.

V'ksztattowanie linii zabudowy zgodnie z parametrami przyjetymi dla wiasciwej jednostki osadniczej lub w
nawigzaniu do linii posadowienia frontowych $cian budynkéw zlokalizowanych na dziatkach sasiednich.
V'ksztattowanie kompozycji przestrzennej nowej zabudowy z uwzglednieniem cech charakterystycznych
istniejgcych obiektéw o tozsamej funkcji i sposobie uzytkowania, zlokalizowanych w sgsiedztwie planowane;j
inwestycji,

v'harmonizowanie planowanej zabudowy z istniejgcg zabudowa w obrebie okreslonych stref funkcjonalnych
poprzez stosowanie parametrow okreslajgcych wielkosé i proporcje bryty budynkéw, ich orientacje wzgledem
linii zabudowy, a takze ksztatt dachu oraz kolorystyke elewacji,

V'ksztattowanie kompozycji przestrzennej oraz harmonizowanie planowanej zabudowy o funkcji
niemieszkalnej (w tym przede wszystkim w odniesieniu do obiektéw, ktére ze wzgledu na swojg wysokosc
oraz gabaryty stanowig czytelne dominanty krajobrazowe) z uwzglednieniem: a) mozliwosci wzbogacania
krajobrazu nowymi wyrdznikami kompozycji przestrzennej, ktére pozytywnie wptywaja na utrwalanie
tozsamosci miejsca, b) stosowania rozwigzan minimalizujgcych negatywny wptyw planowanej zabudowy na
walory estetyczno-widokowe istniejgcego krajobrazu.

ID krajobrazu 171 Kod krajobrazu 06-318.96-26, Typ, podtyp krajobrazu 6. Wiejskie 6¢. Z przewagg
mozaikowo rozmieszczonych uzytkdéw rolnych, tworzacych mate pola

Funkcje podstawowe 4A — funkcja produkgcji rolnej

ID krajobrazu 249 Kod krajobrazu 06-318.96-A4, Typ, podtyp krajobrazu 6. Wiejskie 6d. Z przewagg
mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych, tworzacych pola sredniej wielkosci

Funkcje podstawowe 4A — funkcja produkgc;ji rolnej

ID krajobrazu 154 Kod krajobrazu 06-318.96-09, Typ, podtyp krajobrazu 6. Wiejskie 6b. Z przewaga
wstegowo utozonych zespotdéw niewielkich pdél ornych, tgk i pastwisk

Funkcje podstawowe 4A — funkcja produkgcji rolnej

ID krajobrazu 1330 Kod krajobrazu 06-845.11-19, Typ, podtyp krajobrazu 6. Wiejskie 6¢. Z przewaga
mozaikowo rozmieszczonych uzytkdéw rolnych, tworzacych mate pola

Funkcje podstawowe 4A — funkcja produkgc;ji rolnej
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ID krajobrazu 1316 Kod krajobrazu 06-845.11-05, Typ, podtyp krajobrazu 6. Wiejskie 6b. Z przewaga
wstegowo utozonych zespotéw niewielkich pdél ornych, tgk i pastwisk

Funkcje podstawowe 4A — funkcja produkcji rolnej

ID krajobrazu 1351, Kod krajobrazu 06-845.11-40, Typ, podtyp krajobrazu 3. Lesne 3a. Z przewagg
siedlisk borowych

Funkcje podstawowe 4B — funkcja produkcji lesnej

ID krajobrazu 1344 Kod krajobrazu 06-845.11-33 niewielka czes¢, Typ, podtyp krajobrazu 3. Lesne
3b. Z przewagg siedlisk lasowych

Nazwa rzezby terenu Krajobrazy réwninne

Funkcje podstawowe 4B — funkcja produkcji lesnej

Krajobraz posiada karte zagrozen oraz rekomendacji i wnioskdéw

REKOMENDACIE | WNIOSKI W ODNIESIENIU DO POZIOMU LOKALNEGO

v'zachowanie wiodacej funkcji przyrodniczej komplekséw lesnych z dominujgcym udziatem drzew lisciastych,
wykluczanie lokalizacji nowej zabudowy,

V'rozwdj zagospodarowania turystycznego terenéw w dostosowaniu do chtonnosci ekosystemu i przyjetych
celdw ochrony, mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej w sposdb niezagrazajacy wiodacej funkcji
obszaru.

V'stosowanie gatunkéw rodzimych, wtasciwych dla danych warunkéw siedliskowych.

v'mozliwo$é tymczasowego wykorzystania przestrzeni dostepnych publicznie w sposdb niewptywajacy
negatywnie na trwato$¢ waloréw krajobrazowych.

v'wykluczanie zagospodarowania negatywnie wptywajacego na istniejagce powigzania widokowe.
V'stosowanie rozwigzan technicznych (np. kablowanie sieci elektroenergetycznej) i lokalizacyjnych
(alternatywne warianty) minimalizujacych negatywny wptyw infrastruktury technicznej na krajobraz,
vochrona i ksztattowanie zewnetrznej granicy lasu jako strefy ekotonowej, z uwzglednieniem ograniczenr
mozliwosci realizacji nowej zabudowy.

ID krajobrazu 1343 Kod krajobrazu 06-845.11-32, Typ, podtyp krajobrazu 3. Lesne 3b. Z przewagg
siedlisk lasowych

Nazwa rzezby terenu Krajobrazy réwninne

Funkcje podstawowe 4B — funkcja produkcji lesnej

ID krajobrazu 270 Kod krajobrazu 06-318.96-C5, Typ, podtyp krajobrazu 3. Lesne 3b. Z przewagg
siedlisk lasowych

Nazwa rzezby terenu Krajobrazy faliste

Funkcje podstawowe 4B — funkcja produkcji lesnej

Krajobraz posiada karte zagrozen oraz rekomendacji i wnioskéw

REKOMENDACIJE | WNIOSKI W ODNIESIENIU DO POZIOMU LOKALNEGO

v'zachowanie wiodgcej funkcji przyrodniczej kompleksow lesnych z dominujgcym udziatem drzew lisciastych,
v'wykluczanie lokalizacji nowej zabudowy,

Vv'rozwdj zagospodarowania turystycznego terendw w dostosowaniu do chtonnosci ekosystemu i przyjetych
celéw ochrony,

v'mozliwo$é realizacji infrastruktury technicznej w sposdb niezagrazajacy wiodacej funkcji obszaru.
V'stosowanie gatunkéw rodzimych, wtasciwych dla danych warunkéw siedliskowych.

v'mozliwo$é tymczasowego wykorzystania przestrzeni dostepnych publicznie w sposéb niewptywajacy
negatywnie na trwatos¢ waloréw krajobrazowych.

v'wykluczanie zagospodarowania negatywnie wptywajgcego na istniejgce powigzania widokowe.
Vv'stosowanie rozwigzan technicznych (np. kablowanie sieci elektroenergetycznej) i lokalizacyjnych
(alternatywne warianty) minimalizujgcych negatywny wptyw infrastruktury technicznej na krajobraz,
vochrona i ksztattowanie zewnetrznej granicy lasu jako strefy ekotonowej, z uwzglednieniem ograniczen
mozliwosci realizacji nowej zabudowy.
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e ID krajobrazu 211 Kod krajobrazu 06-318.96-66, Typ, podtyp krajobrazu 3. Lesne 3a. Z przewagg
siedlisk borowych
Nazwa rzezby terenu Krajobrazy faliste
Funkcje podstawowe 4B — funkcja produkcji lesnej

e |D krajobrazu 216 Kod krajobrazu 06-318.96-71, Typ, podtyp krajobrazu 3. Le$ne 3a. Z przewaga
siedlisk borowych
Nazwa rzezby terenu Krajobrazy faliste
Funkcje podstawowe 4B — funkcja produkcji lesnej

e |D krajobrazu 49 Kod krajobrazu 06-318.94-14, Typ, podtyp krajobrazu 3. Le$ne 3a. Z przewaga
siedlisk borowych
Nazwa rzezby terenu Krajobrazy faliste
Funkcje podstawowe 4B — funkcja produkcji lesnej

e |D krajobrazu 50 Kod krajobrazu 06-318.94-15, Typ, podtyp krajobrazu 3. Le$ne 3a. Z przewaga
siedlisk borowych
Nazwa rzezby terenu Krajobrazy faliste
Funkcje podstawowe 4B — funkcja produkcji lesnej

e |D krajobrazu 217 Kod krajobrazu 06-318.96-72, Typ, podtyp krajobrazu 3. Le$ne 3a. Z przewaga
siedlisk borowych
Nazwa rzezby terenu Krajobrazy faliste
Funkcje podstawowe 4B — funkcja produkcji lesnej

e |D krajobrazu 218 Kod krajobrazu 06-318.96-73, Typ, podtyp krajobrazu 3. Le$ne 3a. Z przewaga
siedlisk borowych
Nazwa rzezby terenu Krajobrazy faliste
Funkcje podstawowe 4B — funkcja produkcji lesnej

e |D krajobrazu 184 Kod krajobrazu 06-318.96-39, Typ, podtyp krajobrazu 3. Le$ne 3a. Z przewaga
siedlisk borowych
Nazwa rzezby terenu Krajobrazy faliste
Funkcje podstawowe 4B — funkcja produkcji lesnej

W ramach audytu krajobrazowego identyfikuje sie zagrozenia dla mozliwosci zachowania wartosci
krajobrazéw priorytetowych i krajobrazéw w obrebie wymienionych powyzej obszaréw lub obiektéow
oraz okredla sie rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony tych krajobrazéw.

W rekomendacjach i wnioskach mozna wskaza¢ obszary, ktédre powinny zosta¢ objete formami
ochrony przyrody lub zabytkéw oraz obszary dotychczas objete formami ochrony przyrody, ktére ze
wzgledu na znaczacy spadek wartosci krajobrazu wymagajg pogtebionej analizy zasadnosci ich dalszej
ochrony. Na terenie gminy Miedzyrzec Podlaski Audyt nie wskazat krajobrazéw priorytetowych.

Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym zostaty uwzglednione w projekcie planu
ogoblnego poprzez:

1. wyznaczenie stref otwartych znajdujacych sie w obszarze wieksze kompleksy lesne i zadrzewienia
oraz najcenniejsze, najbardziej produktywne elementy rolniczej przestrzeni produkcyjnej. W strefach
tych jako profil dodatkowy ustalono mozliwosc realizacji wytgcznie terenu zieleni urzadzonej;

2. wyznaczenie stref planistycznych uwzgledniajgc istniejgcg zabudowe, uktad komunikacyjny i
infrastrukture techniczng, tworzac zwarte kompleksy zabudowy, pozostawiajgc w rozproszeniu jedynie
istniejgcy zabudowe, a tym samym ograniczajgc presje urbanizacyjng na obszary cenne przyrodniczo
oraz ograniczajgc konieczno$¢ zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych klasy I-lll, gruntéw lesnych na
cele nierolnicze i nielesne;
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3. wyznaczenie stref planistycznych, w ktdrych zlokalizowane sg obiekty zabytkowe, zgodnie z ich
obecnym sposobem zagospodarowania, co umozliwi na etapie sporzgdzania miejscowych planéw badz
decyzji o warunkach zabudowy ochrone ich wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych;

4. okreslenie gminnych standardéw urbanistycznych, ktére umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z
zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego i w
oparciu o wyksztatcony uktad drég. Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig m.in.
ochrone jakosci krajobrazu w tym przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z
zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektéw i otoczenia.

23. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH MOWA
W ART. 72 UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. - PRAWO OCHRONY
SRODOWISKA

Na potrzeby planu ogdlnego gminy Miedzyrzec Podlaski sporzadzono opracowanie ekofizjograficzne
podstawowe. Rozpoznanie i charakterystyka stanu oraz funkcjonowania srodowiska przyrodniczego
daty podstawe do zdiagnozowania i okreslenia predyspozycji przyrodniczych, do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej, ze szczegdélnym uwzglednieniem terendw, ktdre powinny petnic
przede wszystkim funkcje przyrodnicze oraz oceny przydatnosci srodowiska pod rézne sposoby
uzytkowania i formy zagospodarowania terenu.

Whioski koricowe z opracowania ekofizjograficznego, wykonanego na potrzeby planu ogélnego gminy
Miedzyrzec Podlaski:

® Predyspozycje do przeznaczenia poszczegdlnych czesci obszaru objetego opracowaniem pod rdzne

funkcje wynikajg z uwarunkowan fizjograficznych, dotychczasowego charakteru gminy, kierunkéw jej
rozwoju zgodnie z dokumentami planistycznymi wyzszego szczebla oraz z istniejgcego
zagospodarowania terenu i otoczenia. Potencjatem w zakresie lokalizacji funkcji urbanizacyjnych
i osadniczych sg walory geotechniczne terendw wierzchowinowych, z wystepowaniem waéd
gruntowych ponizej 2 m p.p.t.. Generalnie obszary o spadku terenu do 5% posiadajg korzystne warunki
dla posadowienia obiektdw. Jednoczesnie dotychczasowa zabudowa wyznacza kierunki dalszej
zabudowy na zasadzie kontynuacji rozbudowy i mozliwosci wyznaczania nowych terenéw. Funkcja ta
obejmuje réwniez potencjaty lokalizacyjne dla strefy aktywnosci gospodarczej. Z racji na zachowanie
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych i przestrzeni rolniczej zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
powinna ograniczy¢ sie do dogeszczenia i sgsiedztwa (kontynuacji) juz istniejgcych jednostek
osadniczych, sgsiadujgcych z rzekami oraz ciekami i dolinami petnigcymi role naturalnych korytarzy
ekologicznych, dla ktérych powinno utrzymac sie rolnicze zagospodarowanie terenu.

® \Wprowadzanie na analizowanym terenie zainwestowania musi uwzglednia¢ mozliwie znaczny
udziat powierzchni biologicznie czynnej, utrzymujgcej zdolnosci retencyjne terenu oraz ograniczajacej
wielkosci terendw uszczelnionych, pokrytych nawierzchnig nieprzepuszczalna.

® Ze wzgledu na przebiegajgce przez gmine linie kolejowa oraz drogi kotowe znaczenia krajowego,
wojewoddzkiego i powiatowego, projektowane funkcje muszg uwzgledniaé¢ uwarunkowania akustyczne
oraz wymagania w zakresie ochrony przed hatasem. Bezposrednie sgsiedztwo skrzyzowania szlakéw
tranzytowych wptywa raczej negatywnie na walory mieszkaniowe terenu, stad preferowanym
kierunkiem rozwoju, w przypadku przeznaczenia tych terendéw pod obszar rozwoju osadnictwa
i biznesu, powinien by¢ raczej kierunek biznesowy (przemystowo sktadowy, handlowy, ustugowy itp.).
Lepiej wykorzystatby on potencjat w postaci bliskosci waznych drég. Niedogodnosci zwigzane
z rozbudowg sieci drég mozna czesciowo zniwelowaé poprzez wprowadzenie stref zieleni izolacyjnej
wzdtuz linii drég.

® W zakresie ochrony srodowiska gruntowo-wodnego w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wdd
Podziemnych (GZWP) nr 224 Subzbiornik Podlasie wskazane jest niepodejmowanie przedsiewziec
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mogacych znaczgco wptynac na ilos¢ lub jakos¢ wod. Zaleca sie wprowadzenie zakazu odprowadzania
nieoczyszczonych sciekdw do wéd powierzchniowych i gruntu, jak réwniez wprowadzenie zakazu
sktadowania i magazynowania odpaddéw w miejscach do tego niewyznaczonych.

® \W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego dla nowej zabudowy wskazane jest stosowanie

instalacji grzewczych niepowodujgcych znaczgcego zanieczyszczenia $Srodowiska — proponuje sie
wykorzystanie odnawialnych zrédet energii, stosowania kottowni dziatajgcych na proekologiczne paliwa
(olej, gaz, biomasa) oraz zastosowanie urzgdzen o wysokiej sprawnosci i niskiej emisyjnosci. Zaleca sie
wprowadzenie zakazu lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko.

® Przy wprowadzaniu zagospodarowania omawianego obszaru, nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
wynikajace z rzezby terenu, a w szczegblnosci zapewnié¢ odpowiedni sptyw wdd opadowych i dazyé do
minimalizacji ingerencji w jego konfiguracje.

® \Wystepowanie na terenie gminy form ochrony przyrody, obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz terenéw gorniczych i obszardow wigze sie z koniecznoscig uwzglednienia tych obszaréw
w okresleniu planowanych funkcji terendw gminy.

® W gminie Miedzyrzec Podlaski funkcja ochronna i przyrodnicza powinny dominowac
w zaproponowanym Systemie Przyrodniczym Gminy. W planie ogdlnym bedzie on zawarty w gtéwnej
mierze w strefie otwartej. Mozliwo$¢ realizacji tej funkcji zwigzana jest z respektowaniem
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy granic, funkcji i zakresu tego systemu.
Jest to obszar, ktéry bedzie zabezpieczat prawidtowe i zgodne z predyspozycjami przyrodniczymi
funkcjonowanie s$rodowiska i przyrody, a przez to stworzy przyjazne warunki do Zzycia ludzi.
Poszczegdlne elementy systemu wykazujg rézny stopien naturalnosci i przeksztatcen, co jest punktem
wyjscia do sformutowania ustalen w zakresie minimalnego wzmocnienia ekologicznego
i przyrodniczego tego systemu. SPG nalezy traktowaé, jako obszar ochrony planistycznej, czyli
zachowanie jego waloréw i funkcji wymaga planistycznych metod ochrony i uzytkowania przestrzeni
przyrodniczej. Obszar weztowy proponuje sie do objecia ochrong prawng w randze obszaru
chronionego krajobrazu, natomiast las ,,Debina” jesli beda do tego podstawy jako rezerwat przyrody
starodrzewia debowego "Debina Halasowska”.

® Charakter, gabaryty oraz wskazniki zagospodarowania w nowej zabudowie powinny nawigzywac do
zabudowy wystepujgcej w otoczeniu, w tym obiektéw i obszaréw bedgcych dziedzictwem kulturowym
gminy. Zaleca sie ograniczenie wysokosci obiektéw oraz dostosowanie architektury, kubatury i
kolorystyki obiektow do tradycji regionu i waloréw otoczenia.

Wskazania w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego

W terenach, gdzie wysokie walory Srodowiska zostaty zachowane nalezy ograniczy¢ wszelkie
zagrozenia oraz zapewni¢ ochrone wszystkich cennych obiektow i struktur przyrodniczych. W tym celu
przyjmuje sie gtéwne kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego na terenie gminy:

1) zachowanie droznosci powigzan ekologicznych:

e racjonalna lokalizacja zabudowy - nalezy koncentrowa¢ zabudowe (nie rozpraszac),
jednoczesnie zachowujac luki w zabudowie — szkodliwe jest tworzenie dtugich paséw zabudowy
wzdtuz drog;

o ksztattowanie i ochrona mozaiki siedliskowej — z wiekszg réznorodnoscia siedliskowg wigze sie
mozliwos¢ dyspersji wiekszej liczby réznych gatunkéw;

e ograniczenia dla lokalizacji tuneli — zwarte obszary pokryte foliowymi tunelami tworzg fizyczng i
behawioralng bariere dla przemieszczania zwierzat;

e zachowanie wszelkich ptatow laséw, zadrzewien, oczek srédpolnych, alei drzew wzdtuz drog;

2) ochrona ekosystemdw lesnych poprzez:

52



ograniczenie do minimum przeznaczania terendw Laséw Panstwowych, w tym lasow
ochronnych, nainne cele;

stosowanie gatunkow zgodnych z warunkami siedliskowymi, wykluczenie gatunkdéw obcego
pochodzenia, w szczegdlnosci gatunkéw inwazyjnych;

3) ochrona cennych zbiorowisk o charakterze naturalnym i seminaturalnym:

ograniczenie lub eliminacja proceséw sukcesji — wycinanie i karczowanie podrostéw drzew
w okresie wiosennym, karczowanie karp korzeniowych;

zachowanie stanu siedlisk poprzez ich ekstensywne uzytkowanie kosno-pastwiskowe;
utrzymanie powierzchni trwatych uzytkéw zielonych i elementéw krajobrazu nieuzytkowanych
rolniczo — zakaz przeorywania, watowania, stosowania S$ciekdw i osadow Sciekowych,
stosowania wypasu i hawozenia;

4) ochrona siedlisk i utrzymanie zerowisk zwierzat:

koszenie i odkrzaczanie terenéw tgk w dolinach rzecznych;

5) wsparcie rozwoju i promocja zréwnowazonej turystyki, jako formy umiarkowanego uzytkowania
obszaréw cennych przyrodniczo:

ograniczenie przeznaczania dziatek lesnych pod zabudowe, w przypadku zabudowy — dgzenie do
ograniczania wycinki drzewostanu, wydzielania duzych dziatek, okreslenia wysokiego
wspodtczynnika powierzchni  biologicznie czynnej, budowe ogrodzen azurowych, bez
podmurowki;

6) w granicach administracyjnych gminy wystepujg obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione,
dla ktérych obowigzujg zakazy i nakazy okreslone w przepisach odrebnych:

w stosunku do pomnikdow przyrody obowigzujg zakazy zgodnie z art. 45 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, a ponadto stosuje sie zapisy Rozporzadzenia Nr 10
Wojewody Mazowieckiego z dnia 2 marca 2009r. w sprawie pomnikdéw przyrody potozonych na
terenie powiatu siedleckiego.

Wskazania w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego

1) ograniczenie niskiej emisji ze spalania wegla w piecach domowych:

zmiana sytemu ogrzewania z uzyciem tradycyjnego paliwa na ekologiczne, wycofanie
z uzytkowania kottéw i piecéw weglowych o ztym stanie technicznym i niskiej sprawnosci
cieplnej;

modernizacja systemow grzewczych i docieplenie budynkéw, w celu zmniejszenia
zapotrzebowania na energie cieplng;

popularyzacja energii ze Zzréddet odnawialnych, przede wszystkim przy wykorzystaniu instalacji
kolektoréw stonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych;

2) ograniczenie lokalizacji przedsiewzieé uciazliwych w zakresie emisji do powietrza, w tym odorow:

w terenach zwartej zabudowy; w przypadku obiektéw istniejgcych —realizacja zieleni izolacyjnej;
w obnizeniach terenu podatnych na tworzenie zastoisk;

3) utrzymanie luk w zabudowie umozliwiajgcych ruchy mas powietrza;
4) utrzymanie istniejgcych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sasiedztwie gtéwnych
szlakéw komunikacyjnych;

Wskazania w zakresie ochrony klimatu akustycznego

1) modernizacja drég publicznych, poprawa stanu nawierzchni;

2) utrzymanie istniejacych i tworzenie nowych paséw zieleni izolacyjnej w sasiedztwie gtdwnych
szlakéw komunikacyjnych;

3) ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych w zakresie emisji hatasu:

w terenach zwartej zabudowy, w przypadku obiektéw istniejgcych — realizacja zieleni izolacyjnej
lub infrastruktury wyciszajacej;
w dolinie rzek, w enklawach lesnych, w granicach korytarzy ekologicznych;

Wskazania w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych
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1) uregulowanie gospodarki Sciekowej obszaru gminy poprzez rozwdj systemdw kanalizacji sanitarnej,
eliminujgc w maksymalny sposdb indywidualne sposoby utylizacji sciekdéw sanitarnych,
2) zapewnienie odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajgcej infiltracje
wod opadowych do gruntu,
e 0 dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wdd podziemnych, lokalizacji nowych obiektéw,
szczegblnie tych uciazliwych dla srodowiska, do struktur hydrogeologicznych;

Wskazania w zakresie ochrony gleb

1) ochrona zwartych komplekséw terenéw rolnych o wyzszych klasach bonitacyjnych przeznaczonych
do produkcji rolnej — gleb klasy Il (chronione);

2) ochrona gruntéw organicznych wystepujgcych w bezposrednim sasiedztwie ciekéw, na ktérych
wyksztatcity sie zbiorowiska tgkowe, niezaleznie od klasy.

24. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA W GMINIE

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowag oraz chtonnos¢ terenéw niezabudowanych
w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, strefa wielofunkcyjna
z zabudowag zagrodowg), zwanej dalej ,,ustawg”, wyraza sie w liczbie mieszkancow.

Prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza
sie zgodnie z jednym ze wzoréw:

P20 =3Py - 2P-10

P20 =2Po - Py

gdzie:

Po — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca zgodng

z najnowszymi danymi,

P.10— oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna

z danymi udostepnianymi

przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg
najnowsze dane,

P.,0 — 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca zgodna

z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem,
z ktérego pochodzg najnowsze dane

powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie Miedzyrzec Podlaski

Po= 31,1 m? (dane z bdl 2023r.) najnowsze dane udostepnione przez statystyke publiczng
P.10= 26,9 m? (dane z bdl 2013r.)

P-20= 22,8 m? (dane z bdl 2003r.)

P20 =3Pqg - 2P.10 P2o= 3x31,1-2x26,9 = 93,3-53,8 = 39,5 m?

P20 =2Pg - P20 P20 =2x31,1-22,8=62,2—-22,8=39,4m?

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg oblicza sie zgodnie ze wzorem:
ZAP = My, —(PUMo:Py)

gdzie:

ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows,
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Mo — 0znacza prognozowana liczbe mieszkaricéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUM, — oznacza taczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
P, — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

23.11.2023 Gtowny Urzad Statystyczny zamiescit ,,Prognoze ludnosci dla gmin na lata 2023-
2040” bedgacg aneksem do publikacji ,,Prognoza ludnosci na lata 2023-2060". Po raz pierwszy
prognoza dla gmin ma status oficjalny. Jej zatozenia s tozsame z zatozeniami prognozy
opublikowanej w sierpniu 2023 r., a dodane pliki stanowig jej uzupetnienie.

18.07.2024 GUS zamiescit pliki zawierajgce prognoze dla gmin na lata 2041-2060. Wyniki
prognozy na lata 2023-2040 pozostaty niezmienione. Prognoza dla gmin na wszystkie lata jest
zgodna z prognozg dla powiatdw na lata 2023-2060

Prognoza dla gminy na rok 2043 to 10 634 mieszkaricow

M20=10634 mieszkaricow powiekszona o0 5% = 11 166 mieszkaricow

PUM, = 319 017 m? (dane bdl 2023 r.)

Wczesniej wyliczono

P30 =3Py - 2P-10 P2o= 3x31,1-2x26,9 = 93,3-53,8 = 39,5 m?
P20 =2Pg- Py Poo=2x31,1-22,8=62,2—-22,8 = 39,4 m?

W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca (P20) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub 7 jest mniejsza niz 40 m2 na jednego
mieszkanca lub brak jest danych udostepnionych przez statystyke publiczng umozliwiajgcych
wykonanie obliczer zgodnie z wzorami, o ktérych mowa w ust. 3, przyjmuje sie warto$é tego
parametru wynoszgcg 40 m2 na jednego mieszkanca.

on =40 m2

ZAP = Mo —(PUMog:P30) = 11 166 mieszkancow — (319017 m? : 40 m?) = 11 166 - 7975 =
559,625 = 3191 mieszkancow
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg ZAP = 3191 mieszkancow

liczba mieszkaricow gminy Miedzyrzec Podlaski w 2023 r. (publiczne dane statystyczne bdl) —
10248 mieszkancow

W przypadku gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczone zgodnie
z ust. 2 wynosi mniej niz: 1000 w gminie, w ktérej liczba mieszkancéw zgodnie z najnowszymi
dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi nie mniej niz 5000 —
dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 1000.

zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie Miedzyrzec Podlaski to
ZAP = 3191 mieszkancéw

Dopuszcza sie okreslenie wyzszego zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg, niz
wynika to ze wzoru, jezeli jest to uzasadnione szczegdlnymi potrzebami w zakresie nowej
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zabudowy mieszkaniowej okreslonymi w strategii rozwoju gminy, strategii rozwoju
ponadlokalnego lub strategii rozwoju obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego.

25. OBOWIAZUJACE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNGO GMINY, W TYM
OBSZARY NA KTORYCH OKRESLONO WG OBOWIAZUJACYCH MPZP PRZEZNACZENIE
UMOZLIWIAJACE REALIZACJE FUNKCJI MIESZKANIOWE)

Ryc. 11 Obszary bbjete miejscowym planém zagospoda‘rdwania przestrzennego gminy Miedzyrzéc Podlaski
Zrédto: https://miedzyrzecpodlaski.e-mapa.net/?plnv_plan=002

Gmina Miedzyrzec Podlaski posiada trzy obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

1) w czesci miejscowosci Zascianki przyjety Uchwatg Nr XXVIII/164/2009 Rady Gminy Miedzyrzec
Podlaski z dnia 10 lutego 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 42, poz. 1070).

2) w czesci miejscowosci Puchacze przyjety Uchwatg Nr LX/444/23 Rady Gminy Miedzyrzec Podlaski
z dnia 22 wrzesnia 2023 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego 2023, poz. 5968).

3) w czesci miejscowosci Zascianki przyjety Uchwatg VIII/54/24 .Rady Gminy Miedzyrzec Podlaski
zdnia 28 listopada 2024 r (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2024 r., poz. 6731 ).

Plan z 2009 obejmuje niewielki, bo zajmujgcy ok. 14,9 ha obszar (ok. 0,06% powierzchni gminy),
potozony przy drodze krajowej nr 2 (Swiecko —Terespol) i nr 19 (Kuinica — Barwinek). Plan
w miejscowosci Zascianki obejmuje 1,77 ha, natomiast plan z 2024 r. w czesci miejscowosci Zascianki
65,13 ha.

Obowigzujgce na terenie gminy plany miejscowe nie przewidujg przeznaczenia umozliwiajgcego
realizacje funkcji mieszkaniowej.

26. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACE)
ZABUDOWIE W STREFACH O KTORYCH MOWA W ART. 13C UST. 2 PKT 1-3 USTAWY

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. z 2023 poz. 2758 z pdin. zm.) wytgcznie w
trzech strefach mozliwa jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej, tj.:

- w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng oznaczonej symbolem SW,

- w strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oznaczonej symbolem SJ,
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- w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa oznaczonej symbolem SZ.

Majac na uwadze Art. 13d ust. 1 ustawy, ktdry mowi, ze wyznaczajgc strefy planistyczne, o ktdrych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach
istniejgcej zabudowy. Poniewaz na terenie gminy Miedzyrzec Podlaski brak planéw miejscowych z
dopuszczong zabudowa mieszkaniowg nie wylicza sie chtonnosci terendéw, dla ktérych obowigzuja
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a ktdre jeszcze nie zostaty zabudowane. W
zwigzku z powyzszym obliczono chtonnosci terenédw niezabudowanych potozonych w granicach
obszaréw uzupetnienia zabudowy.

Zgodnie z §3 pkt. 11 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn.zm.), do obliczenia
chtonnosci uwzglednia sie powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej
zabudowie oraz chtonnos$¢ terenéw zabudowanych w sposdéb najbardziej zblizony do planowanego w
strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Pojecia terenu niezabudowanego oraz luki w istniejgcej zabudowie nie zostaty zdefiniowane
w przepisach, w zwigzku z tym, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania, polityke przestrzenng gminy
oraz standardy zachowania tadu przestrzennego i dobrej jakosci przestrzeni, przyjeto definicje:

- luka w istniejagcej zabudowie — rozumie sie jako, teren dziatek pomiedzy minimum dwoma
zabudowanymi dziatkami i posiadajgcy dostep do drogi publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;
- tereny niezabudowane — rozumie sie jako: tereny luk w istniejgcej zabudowie zgodnie z przyjeta
wyzej definicjg, tereny potozone w obszarze uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy,
wyznaczonego zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w
sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy, tereny dziatek
inne niz: zabudowane budynkami mieszkalnymi, bedace jedng nieruchomoscia, zawartg w jednej
strefie wielofunkcyjnej w pasie wyznaczonej strefy zgodnie z rysunkiem planu ogdlnego, w petni
zainwestowane lub zagospodarowane w stopniu uniemozliwiajgcym lokalizacje nowego budynku
mieszkalnego (tereny infrastruktury, parkingi itp.), nieposiadajgce bezposredniego dostepu do drogi
publicznej i/lub oddalone od drogi publicznej o wiecej niz 50 m, tworzace integralng czes$¢ dziatki
zabudowanej budynkiem mieszkalnym.

Wyznaczono luki w zabudowie wewngatrz obszaréw uzupetniania zabudowy (podstawowy bez

pozZniejszego rozszerzenia). Wewnatrz obszaru uzupetniania zabudowy oznaczono luki w zabudowie —

fragmenty dziatek ewidencyjnych bez budynkéw, z pewnymi wyjgtkami:

= nie uwzgledniono uzytkéw: dr, W, Ws, Wp, Wsr, Tk, Tp, Ti, K, Is,

® nie uwzgledniono rynku,

= nie uwzgledniono terendéw objetych planami miejscowymi,

= nie uwzgledniono fragmentéw dziatek o powierzchni mniejszej niz umozliwiajgca realizacje
zabudowy o powierzchni uzytkowej mieszkania 31,1 m2 (powierzchnia uzytkowa mieszkan na
jednego mieszkanca w gminie Miedzyrzec Podlaski w 2023 r. —31,1 m2)

Powierzchnia luk w obszarze uzupetniania zabudowy wynosi: 64,7602 m2. Zaproponowano przydziat
do stref planistycznych: SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i SZ —
strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa. Powierzchnia ww. luk w zabudowie wynosi: w strefie SJ:
32,0678 ha, a w strefie SZ: 32,6924 ha.

W wyniku przeprowadzanych analiz parametréw i charakteru istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
przyjeto zréznicowane wartosci wskaznika intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej powierzchni
zabudowy, tak aby mozliwie jak najdoktadniej odwzorowac lokalne uwarunkowania rozwoju struktury
osadnicze;j.

57



Do obliczenia chtonnosci terendw niezabudowanych wykorzystano dane pochodzace z mapy ewidencji
gruntéw i budynkdw. Jako wyznacznik dla terenéw nowej zabudowy przyjeto istniejgcg zabudowe. W
tym celu obliczono nadziemng intensywnos¢ dla zabudowy istniejgcej na terenie gminy. Okreslajac
funkcje mieszkaniows istniejgcej zabudowy kierowano sie klasouzytkami gruntéw budowlanych oraz
istniejgcym zainwestowaniem.

Dla obliczenia chtonnosci obszaréw uzupetnienia zabudowy w ramach istniejagcej zabudowy
mieszkaniowej, ktéra docelowo mogtaby odzwierciedli¢ przyszte zagospodarowanie terendw,
wybrano fragmenty na obszarach juz zagospodarowanych zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng i
zagrodowa. Do obliczen przyjeto powierzchnie wszystkich budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych w
granicach wybranego terenu, powierzchnie dziatek, na ktdrych sg potozone oraz srednig ilos¢
kondygnacji nadziemnych. Srednia intensywno$¢ istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w wybranym
fragmencie istniejgcej zabudowy wynosi 0,2i $redni udziat powierzchni zabudowy 0,15. Dla dalszych
obliczen dotyczacych nowej zabudowy, jaka moze powstacé na terenie catej gminy, biorgc pod uwage
nie tylko powyisze istniejgce uwarunkowania terendéw zabudowanych, ale takze realne trendy,
przyjmuje sie szacunkowg nadziemng intensywno$¢ zabudowy na poziomie od 0,2 dla zabudowy
jednorodzinnej i 0,15 dla zabudowy zagrodowej oraz szacunkowg ilo$é kondygnacji: 1,5.

Po oszacowaniu wyzej wymienionych wskaznikdw dokonano obliczenia chfonnosci obszaréw
uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy terendw mieszkaniowych niezabudowanych,
w tym luk w istniejgcej zabudowie co wyrazone zostato w ponizszej tabeli. Dokonano obliczen
powierzchni terendw stref wolnych od zabudowy w celu obliczenia chtonnosci terenéw
mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie.

Dodatkowo, uwzgledniajgc prognozowane proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi
funkcjami, dla stref wielofunkcyjnych przyjeto udziat powierzchni budynkéw mieszkalnych w
powierzchni funkcji, jak w tabeli ponizej.

Tabela 8 Procentowy udziat powierzchni budynkéw mieszkalnych zawarty w powierzchni funkcji mieszkalnej
w danej strefie wielofunkcyjnej.

Rodzaj funkgji Budynki Budynki pozostate/pozostata
mieszkalne funkcja np. ustugowa
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 40% 60%
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 30% 70%
Zabudowa zagrodowa 20% 80%

Na terenie gminy nie wyznaczono nowych terenéw pod strefe wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.

Dodatkowo przyjeto, ze na w/w terenach:

a) Wskaznik wykorzystania pod zabudowe mieszkaniowg budynkéw mieszkalnych zaktadajac liczbe
kondygnacji zgodng z istniejgcymi zabudowaniami na poziomie 1,5:

- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wyniesie 0,3;

- dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej wyniesie 0,2;

b) Udziat powierzchni uzytkowej w stosunku do powierzchni zabudowy ksztattuje sie na poziomie 70%.

Tabela 9 Chionnos¢ terenéw niezabudowanych potozonych w granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy w
ramach istniejacej zabudowy

Sez K Weuy ScH
Teren Powierzchnia Wskaznik )
zabudowy terendw wykorzystania u_dz'a" . szacunkO\’Nla
mieszkaniowej niezabudowanych; pod zabudowe Powierzchnia szacunkowa powierzchni chtonnos¢
to3 h ieszkani X uzytkowej terenu
potozonych w mieszkaniowq pod tereny intensywnosé .
b h tnieni X N budynku w wyrazona
Obszarach uzupeinienia mieszkaniowe zabudowy ) )
stosunku do w powierzchni
zabudowy w m? ) ) ) .
powierzchni uzytkowej
[ha] zabudowy zabudowy
[m2]
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SW 0 - - - - -
SJ 28,4342 0,3 85302,6 0,20 70% 11942,364
Sz 34,5829 0,2 69161,8 0,15 70% 7261,989
RAZEM 19204,353
P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkar w gminie 400
szacunkowa chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych obszaréw uzupetnienia zabudowy w 480,11
ramach istniejgcej zabudowy wyrazona w liczbie mieszkaricéw

Sposob obliczenia szacunkowej chtonnosci terenu
Sch = Spz X KX Wpy

Majac na uwadze, ze chtonno$é terendw mieszkaniowych niezabudowanych obszaréw uzupetnienia
zabudowy w ramach istniejacej zabudowy wyraza sie w liczbie mieszkancow, po otrzymaniu wyniku
szacunkowej chtonnosci terenu wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy, wartosc te podzielono
przez prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarca (wartos¢ P20

= 40,0 m?) i otrzymano szacunkowg chtonnos$é¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych w
granicach obszaréw uzupetnienia zabudowy wynoszgcg 480,11 oséb.
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Legenda

TERENY MIESZKANIOWE) WIELOFUNKCYINE ZABUDOWY JEDNORODZINNE) NIEZABUDOWANE
POLOZONE W GRANICACH OBSZAROW UZUPELNIENIA ZABUDOWY W RAMACH ISTNIEJACE) ZABUDOWY

TERENY MIESZKANIOWE) WIELOFUNKCYINE ZABUDOWY ZAGRODOWE) NIEZABUDOWANE

POLOZONE W GRANICACH OBSZAROW UZUPELNIENIA ZABUDOWY W RAMACH ISTNIEJACE) ZABUDOWY

Ryc. 12 Tereny mieszkaniowe wolne od zabudowy w obszarach uzupetnienia zabudowy w gminie Miedzyrzec
Podlaski
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27. POROWNANIE ZAPOTRZEBOWANIA NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA
Z CHLONNOSCIA TERENOW MIESZKANIOWYCH NIEZABUDOWANYCH, W TYM
LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE

Zgodnie z przedstawionymi powyzej obliczeniami, zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
w gminie w perspektywie 20 lat wynosi ZAP = 3 191 oséb. Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy, w strefach
planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, suma chtonnosci terenéw niezabudowanych
w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70% oraz
wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowg w gminie. Zatem suma
chtonnosci terenéw niezabudowanych winna znalezé sie w przedziale:

ZAPnax=4148,3 osoby a ZAPwin=2233,7 osoby

Zgodnie z art. 13d ust. 3 ustawy, w przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma
chfonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130%
wartosci zapotrzebowania na nowq zabudowe mieszkaniowq w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie
stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza
sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy. Z uwagi na fakt, ze chtonnosc¢ terenéw
mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie nie przewyisza wartosci
zapotrzebowania powiekszong do 130%, istniata mozliwos¢ wyznaczenia stref planistycznych
o ktoérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 w miejscach, pod tozsame funkcje. Chtonnos¢ terendéw
mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie wynosi 4 146,6 0sdb. Po
uwzglednieniu réznicy wynikajacg z istniejgcych luk w zabudowie (terendw niezabudowanych
potozonych w granicach obszaréow uzupetnienia zabudowy), rezerwa, jaka pozostaje do wykorzystania
to:

ZAPmax — 388,1 osdb = 3 760,2 osoby

Po przeliczeniu ilosci oséb na powierzchnie, przy wykorzystaniu wskaznika powierzchni uzytkowej Py
= 40,0 m? istnieje w planie ogélnym mozliwo$é wyznaczenia nowej powierzchni uzytkowej pod funkcje
mieszkaniowg z wylgczeniem terendw niezabudowanych potozonych w granicach obszaréw
uzupetnienia zabudowy. Zgodnie z danymi GUS bdl za 2023 r. obecnie na 1 mieszkanie w gminie
Miedzyrzec Podlaski przypada 3,24 osoby.

Poniewaz wytgcznie w trzech strefach mozliwa jest lokalizacja zabudowy mieszkaniowej, tj.: w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng oznaczonej symbolem SW, w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng oznaczonej symbolem SJ, w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa oznaczonej symbolem SZ plan ogdlny gminy Miedzyrzec
Podlaski wyznacza w/w strefy wytgcznie:

e w wiekszosci na obszarach uzupetnienia zabudowy,

e terendw przeksztatcenia funkgcji,

* na obszarze zgodnym z obowigzujgcym zainwestowaniem,

e w obszarach istniejacych luk zabudowy, wzdtuz istniejgcych drég, na ktérych zlokalizowana jest juz
zabudowa, jako kontynuacja planowanej zabudowy wynikajacej z obowigzujgcego studium,

e zgodnie z wnioskami mieszkancow.

Po wyznaczeniu nowych obszaréw mieszkaniowych i wykonaniu planu ogélnego oszacowano jak nizej:

Tabela 10 Powierzchnia stref z zabudowa mieszkaniowg w tym wolng od zabudowy

Strefa wolna od zainwestowania i zabudowy [ha]
symbol strefy taczna powierzchnia powierzchnia stref wyznaczona w tym tereny
strefy zainwestowana powierzchnia strefy wolna niezbudowane potozone
[ha] [ha] od zainwestowania i w granicach obszaréw
zabudowy uzupetnienia istniejacej
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zabudowy (bez
rozszerzenia)
SJ 393,6034 161,9298 231,6736 28,4342
SW 2,5659 2,5659 0 0
SZ 1061,18851 737,7908 324,0943 34,5809
RAZEM 1458,0544 901,0545 555,7679 63,0151

Wskaznik intensywnosci zabudowy:

Uwzgledniajac proporcje miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami z profili podstawowych i
dodatkowych dla poszczegdlnych stref planistycznych przyjeto, ze na w/w terenach:

e dla strefy zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyniesie 0,4

e dla strefy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyniesie 0,2

e dla strefy zabudowy zagrodowej wyniesie 0,15

Udziat powierzchni uzytkowej w stosunku do powierzchni zabudowy w gminie ksztattuje sie na
poziomie 70%.

Tabela 11 Chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych

Spz K Wey Sch
Teren Powierzchnia Wskaznik
zabudowy terendw wykorzystania udziat szacunkowa
mieszkaniowej | niezabudowanych, pod . . powierzchni chtonnosé¢
Powierzchnia szacunkowa . ;
w tym luk w zabudowe . ., uzytkowej terenu
L . . pod tereny intensywnos¢ .
istniejacej mieszkaniowg . . budynku w wyrazona
- mieszkaniowe zabudowy . .
zabudowie ) stosunku w powierzchni
wm . )
do uzytkowej
[ha] powierzchni zabudowy
zabudowy (m2]
SW 0 - - - - _
SJ 203,2394 0,3 609718,2 0,20 70% 85 360,548
Sz 289,5134 0,2 579026,8 0,15 70% 60 797,814
RAZEM 146 158,362
P20 — prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie 400
szacunkowa chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych wyrazona w 3 653.96
liczbie mieszkaricéw ’
szacunkowa chtonnos$¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych w granicach obszaréw 48011
uzupetnienia zabudowy wyrazona w liczbie mieszkancow !
EACZNA MAKSYMALNA MOZLIWA DO WYZNACZENIA SZACUNKOWA CHtONNOSC 4134.07
TERENOW MIESZKANIOWYCH NIEZABUDOWANYCH PLANU OGOLNEGO !
(wyrazona w liczbie mieszkarncow)

*Sposob obliczenia szacunkowej chtonnosci terenu:
Sch = Spz X KX Whpy

Szacunkowa chtonnos¢ terendw mieszkaniowych niezabudowanych wyrazona w liczbie mieszkancéw
wynoszgca - 4134,07 miesci sie w wyliczonej tgcznej maksymalnej mozliwej do wyznaczenia
szacunkowe] chtonnosci terendw mieszkaniowych niezabudowanych w planie ogdlnym gminy
Miedzyrzec Podlaski wyrazonej w liczbie mieszkancéw — 4148,3.
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Legenda

- TERENY MIESZKANIOWE WIELOFUNKCYINE ZABUDOWY ZAGRODOWE) NIEZABUDOWANE W TYM LUKI W ISTNIEJACE) ZABUDOWIE
- TERENY MIESZKANIOWE WIELOFUNKCYINE ZABUDOWY JEDNORODZINNE) NIEZABUDOWANE W TYM LUKI W ISTNIEJACE) ZABUDOWIE

Ryc. 13 Tereny mieszkaniowe wolne od zabudowy w gminie Miedzyrzec Podlaski

Il USTALENIA PLANU OGOLNEGO GMINY
1. CEL SPORZADZENIA PLANU OGOLNEGO

Zasadnosc¢ przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlnego gminy wynika z potrzeby posiadania przez
gmine planu ogdlnego zgodnie art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, dalej u.p.z.p.). Zapisy planu ogdlnego
gminy bedg uwzgledniane przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz beda stanowity podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Bez
uchwalenia planu ogdlnego we wskazanym w ustawie terminie, wydawanie decyzji o warunkach
zabudowy bytoby niemozliwe. Dokumenty te stanowig podstawe formalng i merytoryczng do
wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Plan ogdlny jest obligatoryjnie sporzadzanym dokumentem planistycznym o zasiegu catej gminy, ktéry
ma zastagpic¢ dotychczasowe studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Plan
0goblny bedzie aktem prawa miejscowego. Oznacza to przede wszystkim, ze jego postanowienia bedg
wigzgce zaréwno przy uchwalaniu miejscowych planédw zagospodarowania przestrzennego jak i przy
wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy. Decyzje o warunkach zabudowy bedg mogty by¢
wydawane wytgcznie na obszarach wskazanych w planie ogdélnym (w obszarze uzupetniania
zabudowy). Dzieki temu rozwigzaniu gminy bedg posiadaty wiekszy wptyw na rozwdj miejscowy
zabudowy i jej charakter. Rozwigzanie to ma na celu ograniczy¢ niekontrolowane rozlewanie sie
zabudowy. Ustawodawca przewidziat na uchwalenie planéw ogdlnych termin do 31 grudnia 2025 r.,
ktdry moze zostaé przedtuzony do 30 czerwca 2026 r. Po tej dacie studia uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania gminy tracg moc. Natomiast brak planéw ogdlnych uniemozliwi prowadzenie
jakichkolwiek prac o charakterze planistycznym na obszarze danej jednostki administracyjne;.
Podobnie bowiem, jak w przypadku decyzji o warunkach zabudowy, ktéra nie bedzie mogta by¢ wydana
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bez wczesdniejszego okreslenia obszaréw uzupetnienia zabudowy, niemozliwe takze bedzie uchwalanie
plandw miejscowych. Zatem zasadniczym celem sporzadzenia planu ogdlnego gminy Miedzyrzec
Podlaski jest ustalenie funkcji dla poszczegdlnych terenéw dopuszczalnych do wyznaczenia w
dokumentach nizszego szczebla, jak i ramowe ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania ternu, z ktérymi dokument ten bedzie musiat zachowa¢ zgodnos¢.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm. — dalej pzp) w planie ogdlnym gminy okreslono
strefy planistyczne oraz gminne standardy urbanistyczne odpowiednie do uwarunkowan gminy.
Zamkniety katalog stref planistycznych okreslony zostat w art. 13c pzp. Dla poszczegdlnych stref, co
wynika z art. 13e, okreslono ich profil funkcjonalny oraz:

e wartos¢ maksymalnej nadziemnej intensywnej zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy (dla stref o ktérych mowa w art. 13c ust 2 pkt 1-7
pzp);

e wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (dla stref planistycznych, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-10 pzp), nie mniejszego niz wynika to z przepiséw wydanych na
podstawie art. 13m ust. 2 pzp.

Wiodace znaczenie przy podziale gminy na w/w strefy miaty istniejgce uwarunkowania gminy, w tym
istniejgca struktura funkcjonalno — przestrzenna oraz kierunki rozwoju okreslone w obowigzujgcym
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miedzyrzec Podlaski
(uchwalone Uchwatg nr LX/293/22 Rady Gminy Miedzyrzec Podlaski z dnia 25 lutego 2022 r.)
miejscowe plany obowigzujace na terenie gminy oraz Strategia Rozwoju Ponadlokalnego Doliny Krzny
2022 - 2030 (uchwata nr L/368/22 Rady Gminy Miedzyrzec Podlaski z dnia 29 listopada 2022 r.
W sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Ponadlokalnego Doliny Krzny 2022 —2030).

2. PODSTAWOWE USTALENIA PLANU OGOLNEGO

W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu plan ogélny wyznacza dla
poszczegblnych stref maksymalne wysokos$ci zabudowy oraz nadziemne intensywnosci zabudowy,
nawigzujgc do istniejgcego krajobrazu gminy. Jednoczesnie w projekcie zapisana jest dopuszczalna
minimalna warto$¢ udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego, co pozwoli na zachowanie
odpowiedniego udziatu zieleni na terenach zabudowanych oraz zainwestowanych. Respektowanie
takiego zapisu bedzie warunkiem zachowania trwatosci proceséw biologicznych oraz powigzan
przyrodniczych miasta. Wskazane zapisy pozwolg na zintegrowanie projektowanego tadu
przestrzennego ze S$Srodowiskowymi uwarunkowaniami tego terenu oraz okolicznych terendw
chronionych.

W zapisach projektu planu uwzglednia sie istniejgcg obstuge komunikacyjng gminy w zakresie zaréwno
ruchu samochodowego jak i kolejowego. Strefg komunikacji objete sg drogi krajowe, wojewddzkie,
powiatowe, jak i tereny zamkniete przez ktore przebiegajg linie kolejowe.

3. STREFY PLANISTYCZNE

W planie ogdélnym dla gminy Miedzyrzec Podlaski ustalono nastepujgce strefy planistyczne:
a) SW - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
b) SJ - strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng,
c) SZ-strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg,

d) SU - strefy ustugowe,

e) SH - strefa handlu wielkopowierzchniowego,
f) SP —strefy gospodarcze,

g) SR —strefy produkcji rolniczej,

h) Sl - strefy infrastrukturalne,

i) SN — strefy zieleni i rekreac;ji,

j)  SG — strefy gérnictwa,
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k) SC - strefy cmentarzy,
I) SO —strefy otwarte,
m) SK — strefy komunikacji.

Dla kazdej z tych stref, z wyjgtkiem strefy komunikacji i strefy otwartej okreslono wartosci minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, nie mniejsze niz wynika to z przepisdw Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i
wyrysow.

Dla stref planistycznych wymienionych w lit. od a) do h) wyznaczono obowigzkowo wartosci
maksymalnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy. Dla poszczegdlnych stref okreslono rowniez profile dodatkowe.

Wyznaczajac strefy planistyczne kierowano sie stanem istniejgcym, obowigzujacymi planami
miejscowymi ustaleniami dokumentu studium oraz lokalnymi uwarunkowaniami. Ksztatt stref jest
wynikowg przede wszystkim: ksztattu terendw wyznaczonych w planach miejscowych i studium oraz
zasiegu obszaru uzupetnienia zabudowy i innych uwarunkowan.

Atrakcyjne potozenie gminy na szlakach komunikacyjnych z dostepem do infrastruktury spotecznej oraz
rozwinieta infrastruktura techniczna sprzyjajg inwestycjom ustugowym, produkcyjnym i logistycznym.
Potozenie gminy Miedzyrzec Podlaski u styku wezta — jednego z najwiekszych w Europie weztéw
drogowych — drogi Via Carpatia, S19, autostrady A2, sprawia, ze tereny gminy staty sie atrakcyjne dla
inwestorow, jezeli chodzi o obiekty typu centra logistyczne, przetadunkowe. Zaplanowano tereny
inwestycyjne przy wezle autostradowo-drogowym na terenie gminy w tukowisku i w miejscowosci
Zascianki gdzie planowana jest m. in. duza inwestycja logistyczna, obejmujgca budowe hal
logistycznych wysokiego sktadowania na duzych powierzchniach. W 2024 r. uchwalono plan miejscowy
pod jedng z planowanych inwestycji. W projekcie planu ogdlnego uwzgledniono wiele wnioskow w tym
zakresie lokujac je w strefach ustugowej, handlu wielkopowierzchniowego i gospodarczej. Wiekszos¢
tych stref przewidziana jest w dokumencie studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

4. GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE
Plan ogdlny wyznacza na terenie gminy Miedzyrzec Podlaski strefy planistyczne:
1. SW -STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA WIELORODZINNA

profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

profil dodatkowy teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren handlu
wielkopowierzchniowego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wod

Maksymalna nadziemna 1,5

intensywnos¢ zabudowy

maksymalny udziat 50%

powierzchni zabudowy
maksymalna wysokos¢ zabudowy | 14 m
minimalny udziat powierzchni 30%
biologicznie czynnej

Na terenie gminy wyznaczono jedng strefe wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng.
Zostata ona wyznaczona w miejscowosci Halasy, w granicach istniejgcego terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, na ktérym nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.
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Ze wzgledu na potozenie tej strefy przy zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej orz ustugowej ustalono profil dodatkowy, ktéry nie bedzie zaburzat tadu przestrzennego
i nawigzywata do dotychczasowego charakteru miejscowosci. Wskazane ustalenia gminnych
standardéw urbanistycznych nawigzujg do istniejgcej zabudowy, utrzymujg istniejgcg wysokosc
budynkéw wielorodzinnych zlokalizowanych w tej strefie oraz okreslajg minimalng powierzchnie
biologicznie czynng zgodng z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
Z niego wypisow i wyrysow. W zwigzku z powyzszym okreslone gminne standardy urbanistyczne dla tej
strefy kontynuujg spdjng polityke przestrzenna.

2. SJ—STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

profil dodatkowy teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd
lub teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

maksymalna nadziemna 0,6
intensywnosc¢ zabudowy

maksymalny udziat powierzchni 40%
zabudowy

maksymalna wysokos¢ zabudowy 10m
minimalny udziat powierzchni 40%

biologicznie czynne;j

Na terenie gminy wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng. Strefy
te zostaty wyznaczone w granicach: terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ktdére charakteryzujg sie podobnymi uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztattowania
zabudowy i zasadami zagospodarowania terenu, obszaréw uzupetnienia zabudowy oraz wyznaczonych
nowych terenéw. Woyznaczajgc przedmiotowg strefe w obszarach uzupetniania zabudowy
uwzgledniano czeSciowo wnioski ztozone w procedurze planistycznej oraz ustalenia obowigzujgcego
dotychczas studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatacznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2758 z pdzn. zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu dodatkowego, nie generujac
konfliktow przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Wyznaczono nowe strefy SJ na obszarach poza: istniejgcg zabudowa, wyznaczonymi obszarami
uzupetnienia zabudowy ze wzgledu na presje inwestycyjng w tym zakresie, charakter gminy
podmiejskiej, podlegajacej procesom suburbanizacji.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki przestrzennej
gminy, zapisanej w dotychczasowym dokumencie planistycznym studium, istniejgcej zabudowy oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do
lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drég. Okreslone gminne standardy
urbanistyczne umozliwiag m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejgcych
obiektéw i otoczenia.

3. SZ - STREFA WIELOFUNKCYJNA Z ZABUDOWA ZAGRODOWA

Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury
i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
techniczne;j.
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profil dodatkowy teren wielkotowarowej produkgcji rolnej, teren ustug, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

lub teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd
maksymalna nadziemna intensywnos¢ | 0,6 - 0,8

zabudowy
maksymalny udziat powierzchni 50%
zabudowy
maksymalna wysokos¢ zabudowy 15m
minimalny udziat powierzchni 30%

biologicznie czynne;j

Na terenie gminy wyznaczono strefy wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa. Strefy te zostaty
wyznaczone w graniach terendw: istniejgcej zabudowy zagrodowej, ktére charakteryzujg sie
podobnymi uwarunkowaniami przestrzennymi, standardami ksztattowania zabudowy i zasadami
zagospodarowania terenu, w obszarach uzupetnienia zabudowy, dokumencie studium i
whnioskowanych nowych terenéw. Ustalona maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15 m umozliwi lokalizacji
budowli rolniczych takich jak silosy na materiaty sypkie.

Wyznaczajagc przedmiotowg strefe w obszarach uzupetniania zabudowy uwzgledniano
czesciowo whnioski ztozone w procedurze planistycznej oraz ustalenia obowigzujgcego dotychczas
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Dla tej strefy okreslono profil
dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzn.
zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu dodatkowego, nie generujgc konfliktow
przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad fadu przestrzennego.

Wyznaczono strefy SZ na obszarach poza: istniejgcg zabudowa oraz obszarami uzupetnienia
zabudowy. Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowym dokumencie planistycznym studium oraz
umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do
lokalnego krajobrazu kulturowego i w oparciu o wyksztatcony uktad drég. Okreslone gminne standardy
urbanistyczne umozliwiag m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym przeciwdziatanie dysharmonii i
fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujacej do istniejgcych
obiektéw i otoczenia.

Ze wzgledu na zmiane charakteru zabudowy wiejskiej, gdzie wiele gospodarstw jest likwidowanych a
nieliczne zmieniajg charakter na wielkotowarowe, wyznaczono strefy produkcji rolnej, potozone w
miare mozliwosci poza oddziatywaniem na strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniows.

4. SU-STREFA UStUGOWA

Profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne;j.

mpzp 2009 r. mpzp 2024 r.
profil dodatkowy teren sktadéw i magazyndw, teren elektrowni stonecznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd
lub teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
lub teren zieleni naturalnej

maksymalna nadziemna intensywnos¢ 0,3-1,4 1,5 2,1
zabudowy

maksymalny udziat powierzchni 30% - 70% 70% 70%
zabudowy

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 6m-25m 15m 36 m
minimalny udziat powierzchni 30% -50% 20% 10%
biologicznie czynne;j
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Na terenie gminy wyznaczono strefy ustugowe. Strefy ustugowe zostaly wskazane na obszarach
istniejgcej zabudowy ustugowej oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w
dotychczasowych dokumentach planistycznych miejscowych plandw i studium, jako kontynuacja
polityki przestrzennej gminy umozliwiajgca rozwdéj gminy oraz podnoszenie jakosci zycia mieszkancéw
w sferze spotecznej i ekonomicznej oraz uwzgledniono cze$¢ wnioskéw do planu zwigzanych z
zamierzeniami inwestycyjnymi.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758 z pdin. zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu dodatkowego, nie generujac
konfliktdw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki przestrzennej
gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg realizacje nowej
zabudowy z zachowaniem zasad fadu przestrzennego w oparciu o wyksztatcony i projektowany ukfad
drég. Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwig zachowaniem zwartego charakteru
zabudowy.

Dla stref SU w Zasciankach oraz Puchaczach wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej zgodnie z zapisami obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Wyznaczenie wskaznika mniejszego niz wynikajgcego z zatgcznika nr 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2758 z pdzn. zm.) jest zgodnie z §2 ust. 3 ww. rozporzadzenia.

5. SH-STREFA HANDLU WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO

Profil podstawowy: teren handlu wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

profil dodatkowy teren ustug, teren sktadéw i magazynodw, teren elektrowni stonecznej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

maksymalna nadziemna 2,0

intensywnosc¢ zabudowy

maksymalny udziat powierzchni 70%

zabudowy

maksymalna wysokos¢ zabudowy 20m

minimalny udziat powierzchni 30%

biologicznie czynnej

Na terenie gminy wyznaczono strefy handlu wielkopowierzchniowego. Strefy zostaty wskazane na
terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w dotychczasowym dokumencie planistycznym
studium, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy umozliwiajgcej rozwdj gminy oraz podnoszenie
jakosci zycia mieszkancow w sferze spotecznej i ekonomicznej oraz wskazano nowe tereny wynikajgce
z potrzeb okreslonych we wnioskach do planu.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogélnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2758 z pdin. zm.), ktory umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu dodatkowego, nie generujgc
konfliktéw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki przestrzennej
gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg realizacje nowej
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zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu
kulturowego i w oparciu o wyksztatcony ukfad drég.

Okreslone gminne standardy urbanistyczne umozliwia m.in. ochrone jakosci krajobrazu w tym
przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentacji krajobrazu z zachowaniem zwartego charakteru
zabudowy.

6. SP—STREFA GOSPODARCZA

Profil podstawowy: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne;j.

profil dodatkowy teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
maksymalna nadziemna 1,0-2,0

intensywnos¢ zabudowy

maksymalny udziat powierzchni 60% - 80%

zabudowy

maksymalna wysokos¢ zabudowy 12m-20m

minimalny udziat powierzchni 20% - 40%

biologicznie czynnej

Na terenie gminy wyznaczono strefy gospodarcze. Strefy gospodarcze zostaty wskazane na obszarach
istniejgcej zabudowy produkcyjnej i ustugowe] oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww.
funkcji w dotychczasowym dokumencie planistycznym miejscowego planu i studium, jako kontynuacja
polityki przestrzennej gminy umozliwiajacej rozwdj gminy oraz podnoszenie jakosci zycia mieszkanicow
w sferze spotecznej i ekonomicznej oraz wskazano nowe tereny wynikajgce z uwarunkowan i potrzeb
okreslonych we wnioskach do planu.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdin. zm.), ktdry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu
dodatkowego, nie generujac konfliktdw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu
przestrzennego.

Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki przestrzennej
gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg realizacje nowej
zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu
kulturowego i w oparciu o wyksztatcony ukfad drég.

7. SR - STREFA PRODUKCIJI ROLNICZEJ

Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

profil dodatkowy teren elektrowni stfonecznej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

lub teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni wiatrowej, teren
zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren waod
lub teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni
wiatrowej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

lub teren zieleni urzadzanej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,

teren waod
maksymalna nadziemna 1,0
intensywnosc¢ zabudowy
maksymalny udziat powierzchni 60%
zabudowy
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maksymalna wysokos¢ zabudowy 20 m 290 m - 300 m dla stref z dopuszczong elektrowniq wiatrowgq
minimalny udziat powierzchni 30%
biologicznie czynnej

Na terenie gminy wyznaczono strefy produkcji rolniczej. Strefy produkcji rolniczej wskazano na
terenach istniejgcej produkcji w gospodarstwach rolnych, wyznaczono je zgodnie z ustaleniami
studium oraz uwzgledniajgc wnioski ztozone w procedurze planistycznej. Dla strefy SR wyznaczono
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758 z pdzn. zm.). W czesci stref dopuszczono w profilu dodatkowym teren biogazowni, w czesci teren
elektrowni wiatrowej. Ustalona maksymalna wysokos$¢ zabudowy 20 m umozliwi lokalizacji budowli
rolniczych takich jak silosy na materiaty sypkie. Na czesci stref dopuszczono lokalizacje wiatrakow o
wysokosci do 300 m.

8. SI—STREFA INFRASTRUKTURALNA

Profil podstawowy: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych.

profil dodatkowy teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod
maksymalna nadziemna 0,6-1,0

intensywnos¢ zabudowy
maksymalny udziat powierzchni 40% - 70%

zabudowy
maksymalna wysokos¢ 8m-12m
zabudowy
minimalny udziat powierzchni 20% - 40%

biologicznie czynnej

Na terenie gminy wyznaczono strefy infrastruktury. Zostaty one wskazane na obszarach istniejgcych
terenéw infrastruktury technicznej oraz na terenach przeznaczonych do rozwoju ww. funkcji w
dotychczasowych dokumentach planistycznych, jako kontynuacja polityki przestrzennej gminy oraz
zgodnie z wnioskami ztozonymi do planu ogdlnego gminy.

Dla strefy SI w miejscowosci Zascianki wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z zapisami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z 2009 r.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy, ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu
dodatkowego, nie generujac konfliktdw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu
przestrzennego. Wskazane ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki
przestrzennej gminy, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych studium oraz
umozliwiajg realizacje zabudowy z zachowaniem zasad tadu przestrzennego.

9. SN - STREFA ZIELENI | REKREACII

Profil podstawowy: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wadd, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej.

profil dodatkowy teren ustug sportu i rekreacji, lub teren zieleni naturalnej
teren ustug kultury i rozrywki,
teren ustug handlu detalicznego,
teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki,
teren ustug edukacji, teren ustug
zdrowia i pomocy spotecznej,
teren zieleni naturalnej, teren
lasu
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maksymalna nadziemna 0,2 nie wyznacza sie
intensywnos¢ zabudowy

maksymalny udziat powierzchni 15% -20% nie wyznacza sie
zabudowy

maksymalna wysoko$¢ zabudowy | 6m-9m nie wyznacza sie
minimalny udziat 50% -80% 95%

powierzchni biologicznie czynnej

Na terenie gminy wyznaczono strefy zieleni i rekreacji. Strefy SN s3g istniejgcymi terenami
zadrzewionymi, terenami po eksploatacji kruszywa ze zbiornikami wody i terenami dawnych zatozen
ogrodowych. Tereny SN zostaty wyznaczone zgodnie ze stanem istniejgcym, obowigzujacym
dotychczas studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz wnioskami.
Czesc terendw SN jest terenami zieleni w sgsiedztwie zbiornikdéw wodnych na terenach po eksploatacji
kruszywa. Taka funkcje otrzymaty rowniez tereny o wartosciach kulturowych dawnych zatozen
parkowych.

Dla stref SN okreslono profil dodatkowy zgodny z zatacznikiem nr 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758 z pdzn. zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu dodatkowego, nie generujac
konfliktdw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego. Dla czesci stref SN
okreslono wytgcznie mozliwosé realizacji zieleni naturalnej, ze wzgledu, iz teren ten objety jest ochrong
konserwatorskg, gdzie zagospodarowanie terenu odbywa sie zgodnie przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony zabytkdow.

10. SC—-STREFA CMENTARZY

Profil podstawowy: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

mpzp z 2023 r.
profil dodatkowy teren ustug kultu religijnego, teren zieleni naturalne;j
maksymalna nadziemna 0,1 lub nie wyznacza sie
intensywnos¢ zabudowy 0,1
maksymalny udziat powierzchni 10% lub nie wyznacza sie
zabudowy 10%
maksymalna wysokos¢ zabudowy 5 m lub nie wyznacza sie 9Im
minimalny udziat powierzchni 50%-70% 20%
biologicznie czynnej

Na terenie gminy wyznaczono strefy cmentarzy. Obejmujg one istniejgce cmentarze oraz poszerzenie
cmentarza w miejscowosci Puchacze, zgodnie z ustaleniami obecnie obowigzujgcymi miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z 2023 r. w miejscowosci Puchacze. Dla strefy SC w
miejscowosci Puchacze wyznaczono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z
zapisami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z 2023 r.
Wyznaczenie wskaZznika mniejszego niz wynikajacego z zatgcznika nr 1 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r.
poz. 2758 z pdin. zm.) jest mozliwe zgodnie z §2 ust. 3 ww. rozporzadzenia.

Dla tej strefy okreslono profil dodatkowy zgodny z zatacznikiem nr 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz.
2758 z poin. zm.), ktéry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu dodatkowego, nie generujac
konfliktéw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu przestrzennego.
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Dla czynnych cmentarzy okreslono wskazniki i parametry zabudowy i zagospodarowania terenu
umozliwiajgce wprowadzenie zabudowy takiej jak np. kaplice. Wskazane ustalenia gminnych
standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg polityki przestrzennej gminy, zapisanej w
dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg realizacje nowej zabudowy z
zachowaniem zasad tadu przestrzennego.

11. SG - STREFA GORNICTWA

Profil podstawowy: teren gérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury techniczne;j.

profil dodatkowy teren produkcji, teren ustug handlu, teren ustug rzemieslniczych,
teren ustug gastronomii, teren ustug biurowych i administracji,
teren ustug nauki, teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

maksymalna nadziemna intensywnos¢ | nie wyznacza sie

zabudowy
maksymalny udziat powierzchni nie wyznacza sie
zabudowy
maksymalna wysokos¢ zabudowy nie wyznacza sie
minimalny udziat powierzchni nie wyznacza sie

biologicznie czynne;j

Na terenie gminy wyznaczono strefy gornictwa. Strefg zostaty objete w czesci udokumentowane ztoza
kopalin, tereny gérnicze oraz obszary gérnicze.

Dla stref goérnictwa okreslono profil dodatkowy zgodny z zatgcznikiem nr 1 Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pdzin. zm.), ktdry umozliwia uzupetnienie przeznaczen profilu
dodatkowego, nie generujgc konfliktdw przestrzennych i umozliwia zachowanie zasad tadu
przestrzennego. Ponadto wskazanie takiego profilu dodatkowego wynika z bliskiego potozenia
terendéw wobec istniejgcej zabudowy oraz terenéw zabudowy.

Dla stref planistycznych nie wyznaczono gminnych standardéw urbanistach z uwagi na charakter
strefy, w ktérej standardy urbanistyczne wynika bezposrednio z wymogdéw technicznych. Gminne
standardy urbanistyczne mogg zostac¢ okreslane na etapie miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy oraz przy uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan
przestrzennych i przepisdw odrebnych.

12. SO — STREFA OTWARTA

Profil podstawowy: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wad, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

Profil dodatkowy teren zieleni teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni
urzadzonej geotermalnej, teren zieleni urzgdzonej

lub teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni
stonecznej, teren elektrowni geotermalnej, teren
zieleni urzadzonej

lub teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni
stonecznej, teren elektrowni geotermalnej, teren
elektrowni wodnej, teren biogazowni, teren zieleni
urzadzonej

lub teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni
geotermalnej, teren elektrowni wodnej, teren
zieleni urzadzonej

lub brak
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maksymalna nadziemna nie wyznacza sie 0,2-0,7
intensywnos¢ zabudowy
maksymalny udziat nie wyznacza sie 15% - 70%
powierzchni zabudowy
maksymalna wysoko$¢ zabudowy | nie wyznacza sie 300 m lub nie wyznacza si¢ dla elektrowni wiatrowej
i6m—-9m

minimalny udziat powierzchni nie wyznacza sie 30% - 80%

biologicznie czynnej

Na terenie gminy wyznaczono strefy otwarte. Strefy otwarte zostaty wyznaczone na terenach
o wartosciach przyrodniczych poza obszarami zabudowy. Strefy otwarte pokrywajg najwiekszg czes¢
gminy, obejmuja tereny laséw, tereny rolnicze, tereny wod i zieleni naturalnej oraz tereny drég.

Strefa otwarta zostata wyznaczona w nastepujacy sposoéb:

e naterenach, na ktérych znajduja sie: lasy, grunty zadrzewione i zakrzewione,

e naterenach, na ktérych znajdujg sie: rzeki, zbiorniki wodne, rowy melioracyjne,

e na terenach, na ktérych znajdujg sie: grunty orne, sady, pastwiska, tgki,

e na terenach, na ktdrych znajdujg sie: drogi nizszych klas, tereny niezabudowane, nieuzytki, strefy
oddziatywania infrastruktury.

Granicg strefy sg granice dziatek ewidencyjnych, uzytkdw gruntowych oraz innych stref planistycznych.

W czesci stref SO dopuszczono lokalizacje elektrowni stonecznych oraz elektrowni geotermalnych i
teren zieleni urzadzonej. W czesci stref SO dopuszczono réwniez lokalizacje elektrowni wiatrowych
zgodnie ze ztozonymi wnioskami. W pozostatych terenach nie dopuszczono ich lokalizacji. Strefy SO
obejmujg wieksze kompleksy lesne i zadrzewienia. Wskazane ustalenia gminnych standardéw
urbanistycznych dla stref SO sg kontynuacjg polityki przestrzennej gminy, zapisanej w
dotychczasowych dokumentach planistycznych oraz umozliwiajg realizacje zabudowy z zachowaniem
zasad tadu przestrzennego, w nawigzaniu do lokalnego krajobrazu kulturowego. Dla wiekszosci stref
nie wyznaczono gminnych standardéw urbanistycznych.

13. SK - STREFA KOMUNIKACJI

Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtdwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtdwnej, teren komunikacji kolejowejiszynowej, teren komunikacji
kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren
ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

profil dodatkowy nie wskazuje sie
maksymalna nadziemna nie wyznacza sie
intensywnos¢ zabudowy

maksymalny udziat nie wyznacza sie
powierzchni zabudowy

maksymalna wysokos¢ nie wyznacza sie
zabudowy

minimalny udziat powierzchni | nie wyznacza sie
biologicznie czynnej

Na terenie gminy wyznaczono strefy komunikacji. Strefy SK zostaty wyznaczone w granicach autostrady
A2 idrogi S19 dla ktérych uzyskano decyzje ZRID. Strefy SK obejmujgce drogi krajowe zostaty wskazane
w granicach dziatek ewidencyjnych poza obszarami objetymi planami miejscowymi pozostate zgodnie
ze stanem istniejgcym i projektem drogi A2 i drogi ekspresowej S19. Strefa obejmuje tez teren linii
kolejowej. Dla tej strefy planistycznej nie okreslono gminnych standardéw urbanistycznych, z uwagi na
charakter strefy, w ktorej standardy urbanistyczne wynikajg bezposrednio z wymogdw technicznych.
Gminne standardy urbanistyczne mogg zosta¢ okresSlane na etapie miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz przy uwzglednieniu istniejgcych uwarunkowan przestrzennych
i przepiséw odrebnych.
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5.0BSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY (0OUZ)

W planie ogélnym mozna okresli¢ obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ), jest to element fakultatywny.
OUZ pozwala na wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu. W przypadku,
gdy suma chtonnosci luk w istniejgcej zabudowie nie przekracza 130% wartosci zapotrzebowania na
nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, mozliwe jest wyznaczenie nowych stref planistycznych
umozliwiajgcej realizacje funkcji mieszkaniowej, tj. SJ, SZ i SW.

Na terenie gminy Miedzyrzec Podlaski obowigzuje 3 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ktére obejmujg obszar o powierzchni ok. 1261,54 ha. Pokrycie planami miejscowymi,
ktére wyznaczajg tereny mozliwe do zabudowy wykazujg obreby Zascianki i Puchacze. Tereny w
miejscowosci Zascianki objete sg planem miejscowym sporzagdzonym w 2009 r. dla zabudowy ustug
niepublicznych i zabudowy techniczno-produkcyjnej oraz terenéw zabudowy obiektdw produkcyjnych,
sktadéw i magazyndéw oraz dziatalnosci uciazliwej gospodarczej i rzemieslniczej. W miejscowosci
Zascianki plan wskazuje teren ustug kultu religijnego i teren cmentarza czynnego. Plan w miejscowosci
Zascianki z 2024 r. przeznacza tereny pod funkcje ustug lub produkgji.

Tabela 12 Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Lp. Uchwata Pow. Uchwata Dziennik Urzedowy
[ha]
1. w sprawie uchwalenia 16,06 NR XXVIII / 164 /2009 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
miejscowego planu z dnia 10 lutego 2009 22009r., Nr42, poz.
zagospodarowania przestrzennego r. 1070

gminy Miedzyrzec Podlaski czesci
miejscowosci Zascianki

2. w sprawie uchwalenia 1,77 NR LX/444/23 Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
miejscowego planu z dnia 22 wrzesnia 22023 r., poz. 5968
zagospodarowania przestrzennego 2023r.

gminy Miedzyrzec Podlaski czesci
miejscowosci Puchacze

3. w sprawie uchwalenia 65,13 NR VIII/54/24 Dz. Urz. Woj. Lubelskiego
miejscowego planu z dnia 28 listopada z22024r., poz. 6731
zagospodarowania przestrzennego 2024 r.

gminy Miedzyrzec Podlaski czesci
obrebu Zascianki
razem 82,96

Proces inwestycyjny na terenie gminy opiera sie gtéwnie na wydawanych decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowaniu terenu. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1a u.p.z.p. wydanie decyzji
o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku spetnienia m.in. warunku potozenia terenu
na obszarze uzupetnienia zabudowy.

Ze wzgledu, iz powierzchnia obowigzujacych planow miejscowych wynosi ok. 82,96 ha co nie stanowi
nawet 1% powierzchni gminy, zasadne jest wyznaczenie obszaréw uzupetnienia zabudowy aby
umozliwi¢ mieszkancom gminy oraz inwestorom dalszy proces inwestycyjny w oparciu o plan ogdiny
gminy poprzez mozliwos¢ wydawania decyzji o warunkach zabudowy na obszarach uzupetnienia
zabudowy (OUZ). Bez wyznaczonego OUZ wstrzymane zostatyby inwestycje na terenie gminy. W
zwigzku z potencjalnym zatrzymaniem rozwoju gminy, wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy,
aby nie dopusci¢ do takiej sytuacji.

Obszary uzupetnienia zabudowy zostaty wyznaczone zgodnie z § 1 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w
planie ogdlnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729, dalej rozporzgdzenie OUG). Informacje o Klasyfikacji
Srodkéw Trwatych pochodzg z ewidencji gruntéw i budynkéw (EGiB) dotyczacych lokalizacji budynkéw,
powierzchni zabudowy i liczby kondygnacji, uzupetnionych o dane z bazy danych obiektéw
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topograficznych (BDOT10k) dotyczace rodzajéw budynkéw wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych
(KST).

Na terenie gminy Miedzyrzec Podlaski trwa modernizacja Ewidencji budynkdw i gruntéw, majaca na
celu zaktualizowanie bazy i dostosowanie jej do rzeczywistej sytuacji. Modernizacja Ewidencji gruntéw
i budynkdéw jest przedsiewzieciem, zainicjowanym m.in. na terenie powiatu bialskiego, ktore
obejmuje dziewieé gmin, w tym na terenie gminy Miedzyrzec Podlaski jest to ewidencja gruntdw, jak
i budynkéw, natomiast w pozostatych gminach dotyczy tylko budynkéw. Dziatanie prowadzone jest
w ramach drugiej edycji projektu "e-Geodezja Il - uzupetnienie cyfrowego zasobu geodezyjnego
wojewddztwa lubelskiego".

Starostwo Powiatowe w Biatej Podlaskiej Wydziat Geodezji, Katastru i Nieruchomosci Oddziat
Zamiejscowy w Miedzyrzecu Podlaskim licencja znak: GKN.6642.2866.2024 _0601_P z dnia
08.11.2024r. oraz GKN.6642.2963.2024_0601_P z dnia 19.11.2024 r. przekazat zamdwione zbiory
danych z Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego w celu sporzgdzenia planu ogdélnego
Gminy Miedzyrzec Podlaski. Przekazane materiaty nie zawieraty danych dotyczacych budynkéw,
poniewaz na terenie Gminy jest zaktadana ewidencja budynkdw.

Poniewaz dane w trakcie prowadzonej modernizacji ewidencji budynkéw sg aktualizowane pobrano z
portalu mapowego geoportal 2, za pomocg ustugi pobierania WFS w dniu 19.06.2026 r. budynki z EGIB,
ktére uzupetniono budynkami z BDOT10k. Budynki BDOT10k pobrane zostaty za pomocg wtyczki GIS
Suppert w dniu 04.02.2026 r. aby zaktualizowac¢ dostepne dane dotyczgce budynkow.

W pierwszej kolejnosci okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkow, w ktérych obrys kazdego
z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej
jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do ww. zgrupowania uwzgledniono wytgcznie:

. budynki przemystowe o symbolu 101,

. budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

. budynki biurowe o symbolu 105,

. budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

. budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
. pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

N OO AN W N R

. budynki mieszkalne o symbolu 110
wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych.

Nastepnie wyznaczono obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu ww.
budynkoéw potozonych w zgrupowaniach.

Zgodnie z § 1 ust. 1 pkt 3 ww. rozporzadzenia do obszaréw dodano obszary o jednostkowej powierzchni
nie wiekszej niz 5000 m? ograniczone z kazdej strony wyznaczonym obszarem. Wewnatrz obszaréw,
ktore powstaty w wyniku wyznaczenia krzywej w odlegtosci 50 m od obrysu budynkéw i dodania
jednostek o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2, wyznaczono krzywg poprowadzong w odlegtosci 40
m od granicy tych obszaréw, zgodnie z §1 ust. 1 pkt 4 rozporzadzenia OUZ.

Obszar uzupetnienia zabudowy z buforem wyznaczony zgodnie z ww. ustaleniami rozporzgdzenia OUZ
wynosi 1344,2351 ha.

Zgodnie z §1 ust. 5 rozporzadzenia OUZ rozszerzono granice obszarow uzupetnienia zabudowy,
uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz
0 obszar o fgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp=25%*(Pb-Pu)

gdzie:
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Pp — oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 rozporzadzenia OUZ, w wyniku rozszerzenia ich
granic,

Pb — oznacza f3czng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-
3 rozporzadzenia OUZ,

Pu — oznacza tgczng powierzchnie obszardw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb,
o ktéorym mowa w ust. 1 ww. rozporzadzenia.

Pp =25% *(1344,2351 ha—475,5217 ha) =217,1784 ha

Granice obszaréw uzupetnienia zabudowy zostaty rozszerzone o 216,7943 ha co miesci sie w
dopuszczalnej maksymalnej powierzchni powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy wynoszacej
217,1784 ha. Rozszerzenia dokonano na tereny pozbawione dotychczas zabudowy, w tym luki w
istniejgcej zabudowie — uwzgledniajac czesciowo wnioski do procedury planistycznej, dotychczasowe
ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (w zakresie
obszaréw dopuszczajgcych zabudowe mieszkaniowg w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy), lokalizacje
sieci uzbrojenia terenu, wystepowanie gruntow wysokich klas bonitacyjnych oraz polityke
przestrzenng gminy. Zasieg rozszerzenia obszardéw uzupetnienia zabudowy zostat dostosowany do
granic dziatek ewidencyjnych lub czesci dziatek tak aby na wskazanym obszarze byta mozliwosé
realizacji zabudowy w nawigzaniu do otaczajgcej zabudowy.

OUZ zostat rozszerzany w taki sposdb, aby ogranicza¢ rozproszong zabudowe i dgzono do tworzenia
zwartych, optymalnych miejscowosci. Rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym
o dodatkowe tereny uzasadnia sie szeregiem czynnikdw, ktére wskazujg na rosngce potrzeby rozwoju
przestrzennego gminy w sposdéb zréwnowazony i zgodny z aktualnymi uwarunkowaniami m.in.:
rosngce zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe w strefach podmiejskich, z uwagi na obserwowany
trend migracji ludnosci z obszaréw miejskich na obszary podmiejskie, wynikajgcy z checi poprawy
warunkéw zycia i dostepu do przestrzeni rekreacyjnych.

Obszar ,,podstawowy” zostat powiekszony na podstawie réznych kryteriow m.in.:

e w sgsiedztwie terendéw zabudowanych,

e w pasach do ok. 40 m od drdg,

poza uzytkami: W, Ws, Wp, Wsr, Tk, Tp, Ti, K,

dostosowujgc granice OUZ do granic dziatek ewidencyjnych,

dostosowujgc granice OUZ do granic uzytkow,

e uwzgledniajac czes¢ wnioskow,

e poza terenami objetymi planami miejscowymi,

e na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w obowigzujgcym studium,

e uwzgledniajagc czes¢ wnioskdw mieszkancdw, oraz lokalnych potrzeb w zakresie rozwoju
przestrzennego,

e W miejscowosciach, z dostepem do szkdt, co wspiera rozwdj infrastruktury spotecznej i oswiatowej,

e w zasiegu sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, co ogranicza koszty i czas realizacji nowych
inwestycji.

Nie rozszerzano terenéw OUZ na obecnie zagospodarowane tereny, jako iz zgodnie z art. 61 ust. 1a pkt
2 u.p.z.p. dla inwestycji polegajgcej na odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie obiektu budowlanego
nie jest konieczne jego pofozenie w terenie obszaru uzupetnienia zabudowy.

Zasieg obszarow uzupetnienia zabudowy oraz elementy procesu jego wyznaczania zostaty
przedstawione na zatgczniku graficznym do uzasadnienia. tgczna powierzchnia obszaréw uzupetnienia
zabudowy po rozszerzeniu o 216,7943 ha i zmniejszeniach (w obszarach zabytkdéw, strefie otwarte;j i
strefie komunikacyjnej) wynosi 655,0485 ha.
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Zatacznik 1. Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Miedzyrzec Podlaski

Identyfikator

Nr stanowiska

Obiekt: Czas powstania: Miejscowos¢: Adres: Dziatka: W AZP: Inne formy ochrony:
22 SLAD OSADNICZY nieokreslona BEREZA Bereza 3 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
23 CMENTARZYSKO wczesne Sredniowiecze BEREZA Bereza 1 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
34 ISLAD OSADNICZY wczesne Sredniowiecze BEREZA Bereza 17 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
71 KAPLICZKA PRZYDROZNA pocz. XX w. BEREZA Bereza 171 408/4 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
72 KAPLICZKA PRZYDROZNA pocz. XX w. BEREZA Bereza nr 139 376 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
73 DOM pocz. XX w. BEREZA Bereza iv 133 369,525 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
74 DOM 1éw. XX w. BEREZA Bereza nr 115 349 Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow
75 KAPLICZKA PRZYDROZNA pocz. XX w. BEREZA Bereza, naprzeciw nr 90 418 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
76 KAPLICZKA PRZYDROZNA pocz. XX w. BEREZA Bereza nr 78 311/1 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
77 DOM 1 éw. XX w. BEREZA Bereza nr 66 61 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
35 (OSADA wczesne sredniowiecze BEREZA OB.RZECZYCA Rzeczyca 20 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
45 SLAD OSADNICZY okres nowozytny BUDY KOLONIA, OB.. tUKOWISKO tukowisko 14 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
26 GRODZISKO wczesne sredniowiecze DOtHOLEKA Dolholeka 10 Rejestr Zabytkdw Wojewddztwa Lubelskiego
Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
39 (OBOZOWISKO neolit DOtHOLEKA Dolholeka 7 Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow
40 (OBOZOWISKO neolit DOtHOLEKA Dolholeka 8 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
41 SLAD OSADNICZY epoka kamienia HALASY Halasy 9 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
42 (OBOZOWISKO neolit HALASY Halasy 10 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
44 SLAD OSADNICZY starozytnos¢ HALASY Halasy 13 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
10 CMENTARZYSKO okres nowozytny JELNICA Uelnica 13 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
79 KAPLICZKA PRZYDROZNA 1948 r. UELNICA Uelnica nr 124 555 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
80 KAPLICZKA PRZYDROZNA UELNICA Uelnica (Srodek wsi) 227-pas drogowy Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
81 KAPLICZKA PRZYDROZNA 1 éw. XX w. JELNICA Uelnica nr 156 224 Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow
235 SZKOtA ok. 1925 r. JELNICA Uelnica 75 162 Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow;
Nr karty 2967
82 DOM 1 éw. XX w. KOSZELIKI Koszeliki nr 9 136 Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow
83 (OBORA 1 éw. XX w. KOSZELIKI Koszeliki nr 9 135 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow




lelmitetey Obiekt: Czas powstania: Miejscowos¢: Adres: Dziatka: 3 s\:/a:;:/.iska Inne formy ochrony:
84 DOM 1 éw. XX w. KOSZELIKI Koszeliki nr 10 137 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
85 KAPLICZKA PRZYDROZNA pocz. XX w. KOSZELIKI Koszeliki nr 23 156 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
87 KRZYZ PRZYDROZNY 2 cw. XX w. KOSZELIKI Koszeliki, naprzeciw nr 43 72 Wojewddzka Ewidencja Zabylkow
65 CMENTARZYSKO okres nowozytny KOZUSZKI Kozuszki 4 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
68 SLAD OSADNICZY okres nowozytny KOZUSZKI Kozuszki 9 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
70 SLAD OSADNICZY epoka kamienia, starozytnosé KOZUSZKI Kozuszki 13 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
89 DOM 1 éw. XX w. KOZUSZKI Kozuszki, miedzy nr 21 a 22 73/5 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
90 SPICHLERZ IEw. XX w. KOZUSZKI Kozuszki miedzy nr 21 a 22 73/5 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
91 KOSCIOt PW. NIEP. 1.1936-56 KOZUSZKI Kozuszki 63 37/6 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
POCZECIA NMP
92 KAPLICA pocz. XX w. KOZUSZKI Kozuszki nr 63 37/6 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
93 KAPLICZKA PRZYDROZNA 1948 r. KOZUSZKI Kozuszki nr 4 88/3 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
94 KRZYZ PRZYDROZNY 1éw. XX w. KOZUSZKI Kozuszki nr 24 165 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
69 SLAD OSADNICZY okres nowozytny KOZUSZKI OB. tUBY tuby 8 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
50 SLAD OSADNICZY okres nowozytny KRZEWICA Krzewica 11 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
51 SLAD OSADNICZY Sredniowiecze KRZEWICA Krzew ica 10 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
52 SLAD OSADNICZY wczesne $redniowiecze KRZEWICA Krzewica 9 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
53 (OSADA pdine sredniowiecze KRZEWICA Krzewica 8 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
54 KURHAN okres nowozytny KRZEWICA Krzewica 2 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
55 ICMENTARZYSKO okres nowozytny KRZEWICA Krzewica 5 Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow
56 CMENTARZYSKO okres nowozytny KRZEWICA Krzewica 6 Wojewddzka Ewidencja Zabytkdw
57 SLAD OSADNICZY po6zne sredniowiecze KRZEWICA Krzewica 7 Wojewddzka Ewidencja Zabytkdw
95 DOM 1937 r. KRZEWICA Krzewica nr 13 89 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
96 DOM 1 éw. XX w. KRZEWICA Krzewica nr 28 136 Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow
97 DOM 1 ¢éw. XX w. KRZEWICA Krzewica 31 149 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
98 DOM ok. 1925 r. KRZEWICA Krzewica nr 55 254, 251 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
99 IKAPLICZKA PRZYDROZNA 1927 r KRZEWICA Krzewica nr 55 254 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
100 CMENTARZ WOJENNY ok. 1915 r. KRZEWICA Krzewica 29 Rejestr zabytkéw woj. Lubelskiego;

Wojewodzka Ewidencja Zabytkow




lelmitetey Obiekt: Czas powstania: Miejscowos¢: Adres: Dziatka: 3 s\:/a:;:/.iska Inne formy ochrony:
101 KRZYZ PRZYDROZNY 2 cw. XX w. KRZEWICA Krzewica nr 54 118/2 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
20 SLAD OSADNICZY okres rzymski KRZYMOSZYCE Krzymoszyce 10 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
102 DOM pocz. XX w. KRZYMOSZYCE Krzymoszyce nr 42 20 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
103 KAPLICZKA PRZYDROZNA 1959 . KRZYMOSZYCE Krzymoszyce nr 42 20 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
104 KAPLICZKA PRZYDROZNA 1 éw. XX w. KRZYMOSZYCE Krzymoszyce, obok nr 18 25 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
105 DOM pocz. XX w. KRZYMOSZYCE Krzymoszyce nr 12 60 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
106 DOM pocz. XX w. KRZYMOSZYCE Krzymoszyce 12a 59 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
107 DOM pocz. XX w. KRZYMOSZYCE Krzymoszyce nr 10 58 Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow
108 KAPLICA 1945r. KRZYMOSZYCE Krzymoszyce 55/1 Wojewodzka Ewidencja Zabvtkow
109 DOM pocz. XX w. KRZYMOSZYCE Krzymoszyce nr 29 37 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
110 DOM pocz. XX w. KRZYMOSZYCE Krzymoszyce nr 2 48 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
111 KAPLICZKA PRZYDROZNA 1¢w. XX w. KRZYMOSZYCE Krzymoszyce nr 2 48 Wojewddzka Ewidencja Zabytkdw
236 KAPLICZKA PRZYDROZNA 1950 . KRZYMOSZYCE Przy drodze przez wies, obok 21/2 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow;
posesji nr 17 Nr karty 2976
3 SLAD OSADNICZY epoka kamienia LASY OB. MISIE Misie 5 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
9 SLAD OSADNICZY epoka kamienia LASY OB. MISIE Misie 12 Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow
62 SLAD OSADNICZY wczesne Sredniowiecze tUBY tuby 7 Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow
63 SLAD OSADNICZY okres nowozytny tUBY tuby 6 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
64 SLAD OSADNICZY okres nowozytny tUBY tuby 5 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
66 SLAD OSADNICZY okres nowozytny tUBY tuby 11 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
128 KAPLICZKA PRZYDROZNA 1cw. XX w. tUBY tuby, obok nr 24 9/5 Wojewddzka Ewidencja Zabytkdw
58 SLAD OSADNICZY wczesne Sredniowiecze tUKOWISKO tukowisko 37 Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow
59 (OSADA wczesne Sredniowiecze tUKOWISKO tukowisko 38 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
60 SLAD OSADNICZY wczesne sredniowiecze tUKOWISKO tukowisko 1 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
61 SLAD OSADNICZY wczesne Sredniowiecze tUKOWISKO tukowisko 13 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
113 DOM 1 éw. XX w. tUKOWISKO tukowisko nr 79 57/5 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
114 KRZYZ PRZYDROZNY 1 éw. XX w. tUKOWISKO tukowisko nr 79 57/5 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow




Identyfikator

Nr stanowiska

Obiekt: Czas powstania: Miejscowos¢: Adres: Dziatka: w AZP: Inne formy ochrony:
115 DOM 1 éw. XX w. tUKOWISKO tukowisko nr 78 46/1 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
116 DOM 2 cw. XX w. tUKOWISKO tukowisko nr 80 45/1 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
117 KRZYZ PRZYDROZNY 1 éw. XX w. tUKOWISKO tukowisko, droga do starowsi 60/5 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
118 DOM 1912r. tUKOWISKO tukowisko nr 66 117 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
119 KAPLICZKA PRZYDROZNA 1909 . tUKOWISKO tukowisko nr 66 117 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
120 DOM 1 éw. XX w. LUKOWISKO tukowisko nr 55 156/1 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
121 DOM 1¢w. XX w. LUKOWISKO tukowisko nr 45 151/10 Wojewddzka Ewidencja Zabytkdw
224 SLAD OSADNICZY wczesne Sredniowiecze LUKOWISKO tukowisko 39 Wojewddzka ewidencja zabytkdw
38 SLAD OSADNICZY neolit LUKOWISKO OB.TtUSCIEC Tlusciec 2 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
48 SLAD OSADNICZY okres nowozytny EUNIEW tuniew 13 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
49 SLAD OSADNICZY epoka kamienia LUNIEW tuniew 12 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
67 SLAD OSADNICZY okres nowozytny EUNIEW tuniew 10 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
122 DOM 1 éw. XX w. EUNIEW tuniew nr 18 138/7 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
123 KAPLICA 2 éw. XX w. tUNIEW tuniew 138/15 Wojewddzka Ewidencja Zabytkdw
124 KAPLICZKA PRZYDROZNA tUNIEW tuniew, obok nr 21 142 Wojewddzka Ewidencja Zabytkdw
125 DOM 1936r. EUNIEW tuniew nr 36 77 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
126 DOM 1924 r. EUNIEW tuniew nr 35 76 Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow
127 DOM 1 ¢éw. XX w. EUNIEW tuniew nr 30a 70/3 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
4 (OBOZOWISKO neolit MANIE Manie 15 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
129 KAPLICZKA PRZYDROZNA pocz. XX w. MANIE Manie nr 4 379/1 Wojewddzka Ewidencja Zabytkdw
130 KAPLICZKA PRZYDROZNA pocz. XX w. MANIE Manie, obok nr 21 416/2 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
131 CMENTARZ WOJENNY 1831r. MANIE Manie 331 Rejestr Zabytkdw woj., lubelskiego
Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
133 KRZYZ PRZYDROZNY 1 éw. XX w. MANIE Manie, obok nr 49 277 Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow
134 KAPLICZKA PRZYDROZNA 1934r. MANIE Manie, nr 80 203 Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow
46 SLAD OSADNICZY epoka kamienia MANIE OB. PRZYLUKI Przytuki 16 Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow
47 SLAD OSADNICZY epoka kamienia MANIE OB. PRZYLUKI Przyluki 17 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow




Identyfikator

Nr stanowiska

Obiekt: Czas powstania: Miejscowos¢: Adres: Dziatka: w AZP: Inne formy ochrony:
225 (OSADA epoka zelaza MIEDZYRZEC PODLASKI OB.ZASCIANKI  |Zascianki Wojewoddzka Ewidencja zabytkdéw
226 SLAD OSADNICZY starozytnos$¢ MIEDZYRZEC PODLASKI OB.ZASCIANKI |Zascianki 4 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
2227 SLAD OSADNICZY starozytnos¢ MIEDZYRZEC PODLASKI OB.ZASCIANKI |Zascianki Wojewodzka ewidencja zabytkdw
135 KAPLICZKA PRZYDROZNA pocz. XX w. MISIE Misie, obok nr 139 696 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
136 STODOtA 1 éw. XX w. MISIE Misie, obok nr 138 701/4 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
137 KAPLICZKA PRZYDROZNA 1854 r. MISIE Misie, oboknrll9a 797 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
138 DROZNICZOWKA pocz. XX w. MISIE Misie nr 140 1057/1 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
139 KAPLICZKA PRZYDROZNA 1 éw. XIX w. MISIE Misie, obok nr 88a 965/1 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
237 KAPLICZKA PRZYDROZNA pocz. XX w. MISIE Misie (Starowies) 732 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow;
Nr karty 2948
19 CMENTARZYSKO okres nowozytny POSCISZE Poscisze Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
140 KAPLICA 1937 r. POSCISZE Poscisze, obok nr 63 45/2,46 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
141 DOM 2¢w. XX w. POSCISZE Poscisze nr 54 34,35 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
142 KAPLICZKA PRZYDROZNA 1 éw. XX w. POSCISZE Poscisze nr 51 29 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
144 KAPLICZKA PRZYDROZNA pocz. XX w. POSCISZE (STAROWIES) Poscisze (Starowies) nr 45 572 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
145 KAPLICZKA PRZYDROZNA pocz. XX w. POSCISZE (STAROWIES) Poscisze (Starowies$) nr 20 595/2 (droga) Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow
146 DOM 1911r. POSCISZE (STAROWIES) Poscisze (Starowies)nr 20 1389 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
147 KAPLICZKA PRZYDROZNA pocz. XX w. POSCISZE (STAROWIES) Poscisze (Starowies), naprzeciwko [595/2 (droga) Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
nr5
5 (OSADA \wczesne Sredniowiecze, POSCISZE STAROWIES Poscisze Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow
okres nowozytny
148 KAPLICZKA PRZYDROZNA 1 éw. XX w. PRZYCHODY Przychody nr 15 68/10 Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow
149 KAPLICZKA PRZYDROZNA pocz. XX w. PRZYCHODY Przychody nr 92 43/3 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
150 DOM 1 éw. XX w. PRZYCHODY Przychody nr 92 43/3 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
190 KAPLICZKA PRZYDROZNA pocz. XX w. PUCHACZE Puchacze nr 27 317 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
228 PLEBANIA k. XIX w. PUCHACZE Puchacze 402 Rejestr Zabytkdw woj. Lubelskiego,

Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
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w AZP:
230 MPN - POWSTANCOM 1 ¢éw. XX w., 2005 r. PUCHACZE Puchacze 376
STYCZNIOWYM
231 MPN - LOTNIKOM 1965,2005 PUCHACZE Puchacze - cmentarz rzymskokat. [401
WRZESNIA 1939 R.
232 LESNICZOWKA k.XIX W. PUCHACZE Puchacze 562/2 Rejestr Zabytkdw woj. Lubelskiego,
Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
233 STODOtA pocz XX w. PUCHACZE Puchacze 562/2
234 CMENTARZ 3 ¢w. XIX w. PUCHACZE Puchacze 401 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
RZYMSKOKATOLICKI
229 DZWONNICA k. XVIII'w,, 1951 r. PUCZACZE Puchacze 401 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
156 POMNIK POLEGLYM W LAT. [1979r. ROGOZNICA Rogoznica - Stara Wie$ 6/32 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
1939- 45
158 DOM 2 cw. XX w. ROGOZNICA Rogoznica - Stara Wie$ nr 98 24/4 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
159 KRZYZ PRZYDROZNY 1 éw. XX w. ROGOZNICA Rogoznica - Stara Wie$ nr 103 26/5 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
215 KAPLICZKA PRZYDROZNA 1 ¢éw. XX w. ROGOZNICA Rogoznica - Stara Wie$ nr 108 85/8 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
216 STODOLA 1 éw. XX w. ROGOZNICA Rogoznica - Stara Wie$ nr 109 86/2 Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow
217 SPICHLERZ 1 ¢éw. XX w. ROGOZNICA Rogoznica - Stara Wie$ nr 109 86/2 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
238 KAPLICZKA PRZYDROZNA 1930r. ROGOZNICA Rogoznica 27 114/2 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow;
Nr karty 2956
220 DAWNY DWOR w zespole  [pocz. XX w. ROGOZNICA KOLONIA Rogoznica Kolonia 1 442/4 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
dworskim
221 PARK w zespole dworskim |4 éw. XIX w. ROGOZNICA KOLONIA Rogoznica Kolonia 1 442/4 Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow
222 (OBORA w zespole dworskim |pocz. XX w. ROGOZNICA KOLONIA Rogoznica Kolonia 1 442/4 Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow
151 DOM 1 éw. XX w. ROGOZNICZKA Rogozniczka nr 29 36/5 Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow
152 DOM 1 éw. XX w. ROGOZNICZKA Rogozniczka nr 30 53/1 Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow
153 DOM 1 éw. XX w. ROGOZNICZKA Rogozniczka nr 36 56/1 Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow
154 (OBORA 4 Ew. XIX w. ROGOZNICZKA Rogozniczka nr 41 31/4 Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow
155 KAPLICZKA PRZYDROZNA pocz. XX w. ROGOZNICZKA Rogozniczka 225 (pas drogowy) Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow
13 SLAD OSADNICZY epoka brazu RUDNIKI Rudniki Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow
14 SLAD OSADNICZY neolit RUDNIKI Rudniki Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow
160 BUDYNEK SZKOLY pocz. XX w. RUDNIKI Rudniki nr 2 81 Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow
161 KAPLICZKA PRZYDROZNA pocz. XX w. RUDNIKI Rudniki, obok nr 3 74 Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow
15 SLAD OSADNICZY okres nowozytny RUDNIKI OB. WYSOKIE Wysokie Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
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24 (OSADA kultura trzciniecka RUDNIKI OB. WYSOKIE Rudniki 4 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
21 SLAD OSADNICZY wczesne Sredniowiecze RZECZYCA Rzeczyca 6 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
36 SLAD OSADNICZY starozytnos¢ RZECZYCA Rzeczyca 21 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
37 SLAD OSADNICZY epoka brazu RZECZYCA Rzeczyca 22 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
162 KAPLICZKA PRZYDROZNA 1 éw. XX w. RZECZYCA Rzeczyca, ul. Polna nr 4 1073 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
163 KAPLICZKA PRZYDROZNA 1 éw. XX w. RZECZYCA Rzeczyca, ul. Krzywa nr 4 471 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
164 KAPLICZKA PRZYDROZNA 1923 r. RZECZYCA Rzeczyca, ul. Prosta nr 60a 670 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
6 SLAD OSADNICZY okres nowozytny SAWKI Sawki 9 Wojewodzka Ewidencja Zabylkow
8 (OSADA okres nowozytny SAWKI Sawki 11 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
165 KRZYZ PRZYDROZNY 1941r. SAWKI Sawki, obok nr 9a 76(pas drogowy) Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
166 DOM 1 éw. XX w. SAWKI Sawki nr 8 58 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
167 DOM 1¢éw XX w. SAWKI Sawki nr 19a 77 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
168 DOM 1 éw. XX w. SAWKI Sawki nr 21 1107/2 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
169 DOM 1 ¢éw. XX w. SAWKI Sawki iv 22 1105/1 Wojewodzka Ewidencja Zabylkow
170 STODOLA 1 éw. XX w. SAWKI Sawki nr 19a 77 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
1 SLAD OSADNICZY okres nowozytny STRZAKLY Strzakly 2 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
2 SLAD OSADNICZY pdzne sredniowiecze STRZAKLY Strzakly 3 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
11 CMENTARZYSKO okres nowozytny STRZAKLY Strzakly 4 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
16 SLAD OSADNICZY starozytnos¢ STRZAKLY Strzakly 3 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
171 KAPLICZKA PRZYDROZNA pocz. XX w. STRZAKLY Strzakly nr 89a 370 Wojewddzka Ewidencja Zabytkdw
172 KRZYZ PRZYDROZNY 1930r. STRZAKLY Strzakly nr 49 740 Wojewddzka Ewidencja Zabytkdw
173 DOM pocz. XX w. STRZAKLY Strzakly nr 19 760 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
175 KAPLICA 1957 r. STRZAKLY Strzakly 763 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
176 KAPLICZKA PRZYDROZNA pocz. XX w. STRZAKLY Strzakly, naprzeciw nr 9 679 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
239 SZKOLA ok. 1935 . STRZAKLY Strzakty 89a 312 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow;
Nr karty 2924
240 KAPLICZKA PRZYDROZNA 4 ¢w. XIX w. STRZAKLY przy drodze przez wies, na skraju 855 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow;
wsi Nr karty 2923
178 KAPLICZKA PRZYDROZNA 1 éw. XX w. TLUSCI EC Tlusciec naprzeciwko nr 73 988 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
179 KAPLICZKA PRZYDROZNA pocz. XX w. TLUSCI EC Tiusciec nr 80 312 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
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241 KAPLICZKA PRZYDROZNA ok. 1925 r. TEUSCIEC przy drodze lokalnej, obok posesji (499 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow;
nr 12 Nr karty 2926
28 (OSADA okres rzymski TULILOW Tulitow 12 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
29 SLAD OSADNICZY starozytnosé, wczesne $redniowiecze [TULILOW Tulilow 13 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
30 SLAD OSADNICZY wczesne sredniowiecze TULILOW Tulilow 14 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
32 (OSADA starozytnos¢ TULILOW Tulilow 15 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
33 SLAD OSADNICZY epoka kamienia TULILOW Tulilow 16 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
180 CMENTARZ WOJENNY 1915r. TULILOW Tulilow 480 Rejestr Zabytkdw Wojewddztwa Lubelskiego
Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
181 KAPLICZKA PRZYDROZNA pocz. XX w. TULILOW Tuliléw, w poblizu nr 27 533 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
182 KRZYZ PRZYDROZNY pocz. XX w. TULILOW Tulildw, ul. Przecietka naprzeciw nr[573/1 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
36
183 KRZYZ PRZYDROZNY 1 ¢éw. XX w. TULILOW ITuliléow, naprzeciw nr 37 809 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
184 POZOSTALOSCI PARKU 4 ¢w. XIX w. TULILOW Tulilow, ul. Starowies$ 617/1 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
DWORSKIEGO
185 DOM 2 cw. XX w. TULILOW ITulilow, ul. Starowie$ nr 15 617/4 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
186 DOM 1 ¢éw. XX w. TULILOW ITulilow, ul. Starowie$ nr 10 605 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
187 KAPLICZKA PRZYDROZNA pocz. XX w. TULILOW ITulilow, ul. Starowies, naprzeciw |739 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
nr 10
188 KAPLICZKA PRZYDROZNA pocz. XX w. TULILOW ITulilow, pd. czes¢ wsi 741/1 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
189 KAPLICZKA PRZYDROZNA 1839 r. TULILOW Tuliléw nr 64 376 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
218 KAPLICA 2 Cw. XX w. UTROWKA Ultréwka, obok nr 17 83 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
219 KRZYZ - MPN - 2003 r. (odnowa) UTROWKA Ultréwka - las 298/3 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
POWSTANCOM 1863 r.
17 SLAD OSADNICZY starozytnos¢ WOLKA KRZYMOWSKA \Wdlka Krzymowska 6 Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow
18 CMENTARZYSKO okres nowozytny WOLKA KRZYMOWSKA \Wdlka Krzymowska 7 Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow
191 POMNIK 1937r. WOLKA KRZYMOWSKA Wdlka Krzymowska, zach. skraj wsi 673 Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow
192 KAPLICA 1907 r. WOLKA KRZYMOWSKA \Wdlka Krzymowska 673 Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow
193 DOM 4 Ew. XIX w. WOLKA KRZYMOWSKA \Wdlka Krzymowska nr 42 450 Wojewoddzka Ewidencja Zabytkow
242 KAPLICZKA PRZYDROZNA 1857 r. WOLKA KRZYMOWSKA obok posesji nr 9 228 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow;
Nr karty 2934
25 SLAD OSADNICZY wczesne Sredniowiecze \WYSOKIE Wysokie 5 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
194 DOM 1w, XX w. \WYSOKIE Wysokie, ul. Rudnicka 67 61/2 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
195 KAPLICZKA PRZYDROZNA pocz. XX w. \WYSOKIE Wysokie, ul. Rudnicka nr 55 53 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
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196 FIGURA CHRYSTUSA 1 éw. XX w. \WYSOKIE Wysokie, Rolnicza nr 7 53 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
197 KAPLICZKA PRZYDROZNA pocz. XX w. \WYSOKIE Wysokie, obok ul. Rudnicka 27a 173 (pas drogowy) Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
12 SLAD OSADNICZY epoka kamienia WYSOKIE, OB..ROGOZNICA Rogoznica Kolonia 4 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
43 SLAD OSADNICZY epoka brazu ZASIADKI Zasiadki 11 Wojewddzka Ewidencja Zabytkow
198 KAPLICZKA PRZYDROZNA pocz. XX w. ZASIADKI Zasiadki nr 55 796 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
199 KAPLICZKA PRZYDROZNA pocz XX w. ZASIADKI Zasiadki, naprzeciwko nr 21 428 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
200 KRZYZ PRZYDROZNY 1915r. ZASIADKI Zasiadki, obok nr 19 102 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
205 KAPLICZKA PRZYDROZNA 1 éw. XX w. ZAWADKI Zawadki nr 24 250 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
206 (OBORA 1957 r. ZAWADKI Zawadki nr 28 302 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
207 DAWNY DWOR pocz XX w. ZAWADKI Zawadki nr 27 303/1 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
208 KRZYZ PRZYDROZNY 1 ¢éw. XX w. ZAWADKI Zawadki, pn. kraniec wsi 360/2 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
223 KRZYZ PRZYDROZNY 1940 r. ZAWADKI Zawadki nr 7 209 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
210 STODOtA 1 ¢éw. XX w. ZABCE Zabce 38/28 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
211 (OBORA pocz. XX w. ZABCE Zabce 38/28 \Wojewddzka Ewidencja Zabytkéw
212 KAPLICZKA PRZYDROZNA pocz. XX w. ZABCE Zabce, obok nr 41 299 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow
213 KRZYZ PRZYDROZNY 1947 r. ZABCE Zabce nr 75 364/2 \Wojewddzka Ewidencja Zabytkéw
214 KAPLICA 1857 r. ZABCE Zabce, naprzeciw nr 32 775/3 Wojewodzka Ewidencja Zabytkow




