Miedzyrzec Podlaski
e Miedzyrzec Podlaski, dnia 15 kwietnia 2016 r.
IKS.6733.8.2016. KT

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 52, art. 53, art. 54, art. 56, art. 61

ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z2015 r. poz. 199 zpdzn. zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania

administracyjnego (Dz. U. 22013 r. poz. 267 z pézn. zm.), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury

zdnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy

i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

(Dz.U. Nr 164, poz. 1588), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.

W sprawie oznaczen inazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. Nr 164, poz. 1589) oraz przepisdéw

odrebnych:

1) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r. poz. 290);

2) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2015 r. poz. 1422);

3) ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow (Dz.U. z 2015 r. poz. 139);

4) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2015 r. poz.460 z pdzn. zm.);

5) wustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2014 r.
poz. 1446 z p6zn. zm.); '

6) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2015 r. poz. 909
z pbzn. zm.);

7) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 22013 r. poz. 1232 z p6zn. zm.);

8) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22016 1. poz. 353);

9) rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz.U. z 2016 r. poz. 71);

10) ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. z 2013 r. poz. 1136 z pdzn. zm.);

11) ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z2016 1.
poz. 250);

12) ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. 22016 r. poz. 191);

13) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2015 r. poz. 1774
z pdzn. zm.);

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 03.03.2016 r.,
Gminy Miedzyrzec Podlaski, ul. Warszawska 20, 21-560 Migdzyrzec Podlaski,

ustalam warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego

I. Ustalenia dotyczace rodzaju i funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.

1. Rodzaj zabudowy: obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Rodzaj inwestycji: przebudowa ujecia wody podziemnej, rozbudowa i przebudowa stacji
uzdatniania wody, rozbudowa i przebudowa budynku technologicznego o pomieszczenie na
agregat pradotwérezy (budynek wolnostojacy, parterowy), wraz z niezbednymi obiektami
towarzyszacymi, infrastrukturg techniczng oraz utwardzeniami.

3. Lokalizacja inwestycji: na dziatce nr ewid. 103/5 potozonej w miejscowosci Rogoznica.
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II. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1;

Zachowa¢ dla budynkéw i obiektow kubaturowych naziemnych nieprzekraczalna 15 m

przednig lini¢ zabudowy od granicy dziafki z istniejacym pasem drogowym drogi gminnej nr

101516L (dz. nr ewid. 1043), nieprzekraczalng 15 m przednia lini¢ zabudowy od granicy dziatki

zistniejagcym pasem drogowym drogi wewnetrznej (dz. nr ewid. 1082) oraz nieprzekraczalne

linie zabudowy w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji

z zastrzezeniem odlegtosci okreslonych w przepisach techniczno-budowlanych.

Wielkos¢ powierzchni zabudowy istniejacej i planowanej w stosunku do powierzchni

wyznaczonej liniami rozgraniczajacymi terenu inwestycji nie moze przekraczaé 40 %.

Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40 % powierzchni wyznaczonej liniami

rozgraniczajacymi terenu inwestycji.

Wymagania dotyczace budynku technologicznego:

1) szerokos¢ elewacji frontowej — istnicjaca bez zmian;

2) wysokos¢ krawedzi okapu elewacji frontowej do 5 m;

3) wysokos¢ do kalenicy do 8 m;

4) dach ptaski lub stromy jedno-, dwu- lub wielospadowy, ustawiony gtéwng kalenica
réwnolegle lub prostopadle do $cian istniejacego budynku, kat nachylenia potaci do 45 st.

Parametry przebudowywanych i rozbudowywanych obiektéw i urzadzen technologicznych oraz

niezbednych obiektdw towarzyszacych i infrastruktury technicznej powinny by¢ dostosowane do

wymogow technologicznych niezbednych do prawidlowego funkcjonowania ujecia wody

podziemne;j oraz stacji uzdatniania wody.

III. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu.

1.

2

8.

Zgodnie z przepisami o ocenach oddziatywania na srodowisko wnioskowana inwestycja nie jest
zaliczana do przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.
Whnioskowana inwestycja nie jest potozona w zasiegu ograniczen, o ktérych mowa w art. 73
ust. 1 przepiséw Prawa ochrony srodowiska.

Przy projektowaniu i realizacji inwestycji nalezy stosowaé rozwigzania uwzgledniajace ogdlne

zasady ochrony srodowiska, zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu okreslone w przepisach odrebnych.

Ponadto okresla si¢ ponizsze szczegbtowe warunkow tej ochrony:

1) ucigzliwo$¢ inwestycji powinna zamykaé sie w granicach dysponowania nieruchomoscia;

2) poboér wody i odprowadzenie wody poptucznej po uzyskaniu wymaganego pozwolenia
wodnoprawnego;

3) nadmiar mas ziemnych przemieszczanych w zwiazku z realizacja inwestycji nalezy
zagospodarowaé w granicach dysponowania nieruchomoscia lub przekaza¢ do
zagospodarowania lub odzysku w sposéb przewidziany w przepisach o odpadach,
ewentualnie zagospodarowa¢ w sposob ustalony z Wojtem Gminy;

4) nalezy zapewni¢ wyposazenie nieruchomosci w urzadzenia stuzace do czasowego
selektywnego wstepnego magazynowania odpadéw komunalnych;

5) dokumentacja projektowa wymaga w miare potrzeb uzyskania niezbednych uzgodnien .

IV. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej.

1.

Na terenie wnioskowanej inwestycji nie stwierdzono zabytkdéw nieruchomych lub dobr kultury
wspotczesnej. Wnioskowana inwestycja nie jest rdwniez potozona w otoczeniu zabytkow.
W zwiazku z tym nie okresla sie szczegétowych warunkdw przedmiotowej ochrony.

W przypadku odkrycia podczas realizacji inwestycji przedmiotu, co do ktdrego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy stosowac si¢ do przepisow o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

V. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

1
2.
3.

4.
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Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacego przytacza.

Pobdr wody z istniejacych studni glebinowych.

Odprowadzenie $ciekow bytowych do bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte, wywdz
do oczyszczalni Sciekow.

Odprowadzenia $ciekow technologicznych z chlorowni do bezodplywowego zbiomika na
nieczystosci ciekle, wywoz do oczyszczalni sciekow.



5. Odprowadzenie $ciekéw technologicznych — wody poptucznej do klarownika, a nastepnie
systemem kanalizacji do rowu otwartego.

6. Pobor wody i odprowadzenie wody poplucznej po uzyskaniu wymaganego pozwolenia
wodnoprawnego.

7.  Wody opadowe odprowadzane powierzchniowo na wilasna dziatke w taki sposob, aby nie mogly
przedostawac sie do urzadzen do poboru wody.

8. Teren posiada bezposredni dostep do publicznej drogi gminnej nr 101516L (dz. nr ewid. 1043),
z ktérej posiada istniejace zjazdy publiczne.

VI. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:
Obiekty nalezy projektowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami w sposdb zapewniajacy
ochrone uzasadnionych intereséw o0séb trzecich, wynikajacymi z ustawy Prawo Budowlane,
przepis6w wykonawczych do tej ustawy oraz innych przepiséw odrebnych.

VIL. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji okreslone na zalaczonej mapie stanowiacej zatagcznik do
niniejszej decyzji kolorem czerwonym literami A-B-C-D.

UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 03.03.2016 r. Pan Mirostaw Stefaniuk — Kierownik Referatu Gospodarki
Komunalnej i Ochrony Srodowiska, dzialajac zupowaznienia Wéjta Gminy na rzecz Gminy
Miedzyrzec Podlaski, wystapit o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji
polegajacej na przebudowie ujecia wody podziemnej, rozbudowie i przebudowie stacji uzdatniania
wody, rozbudowie i przebudowie budynku technologicznego o pomieszczenie na agregat pradotwodrczy
(budynek wolnostojacy, parterowy), wraz z niezbednymi obiektami towarzyszacymi, utwardzeniami
oraz infrastrukturg techniczng zlokalizowanych na dziatce nr ewid. 103/5 potozonej w miejscowosci
Rogoznica.

Do wniosku dotgczona zostata kopia mapy terenu, ktérego wniosek dotyczy i obszaru, na ktéry
ta inwestycja bedzie oddziatywaé, graficzne przedstawienie planowanej inwestycji.

Teren objety wnioskiem potozony jest w obszarze, na ktérym brak jest aktualnego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 50 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, inwestycja celu publicznego, w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, lokalizowana jest w drodze decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Decyzja ta, obok przepiséw szczegdlnych jest instrumentem
prawnym ograniczajacym dowolne inwestowanie na takim terenie.

W celu ustalenia warunkéw lokalizacji inwestycji celu publicznego przeprowadzono analize
warunkéw izasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw
odrebnych, atakze stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji. Uznano, ze wszystkie przestanki wynikajace z przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepiséw odrgbnych zostaly spelnione i mozna ustalié
warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Ponadto po powyzszej analizie uznano, ze wnioskowane zamierzenie inwestycyjne na
wnioskowanym terenie, nie narusza fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury tej czesci
miejscowosci. W rozpatrywanym przypadku mamy do czynienia nie z nowag zabudows, lecz
z uzupetnieniem istniejacej zabudowy na terenach objetych wnioskiem. Wybudowane obiekty
uzupelnia istniejaca zabudowe i beda komponowaly sie z otoczeniem. Na terenie objetym wnioskiem
znajduje sie istniejgce ujecie wody oraz stacja uzdatniania wody.

Planowana inwestycja zaliczana jest do inwestycji celu publicznego na podstawie art. 6 pkt 3
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami. Inwestycja obejmuje przebudowe
ujecia wody podziemnej z przebudowa i rozbudowa stacji uzdatniania wody stuzacych obiektom
polozonym na terenie gminy, nalezy wigc ja zakwalifikowaé¢ do inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu gminnym.




W odniesieniu do planowanej inwestycji zlokalizowanej na gruntach ornych RV, a nie
obejmujacej gruntéw klasy I-III i gruntéw lesnych nie stosuje sie wymogu uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

Zgodnie z przepisami o ocenach oddzialywania na srodowisko wnioskowana inwestycja nie jest
zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

Whnioskowana inwestycja nie jest pofozona na obszarze objetym forma ochrony przyrody
ustanowionym w trybie ustawy o ochronie przyrody oraz inng ochrong przyrody na podstawie
przepisOw ww ustawy.

Whnioskowana inwestycja nie jest potozona na obszarze ograniczonego uzytkowania lub stref
przemystowych lub na obszarze cichym w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony $rodowiska.

Wnioskowana inwestycja nie jest polozona w zasiegu stref ochronnych ujeé¢ wéd lub na
obszarach ochronnych zbiornikéw wod srédladowych w rozumieniu przepiséw Prawa wodnego.

Wobec powyzszego wnioskowana inwestycja nie jest potozona w zasiegu ograniczen, o ktérych
mowa w art. 73 ust. 1 przepiséw Prawa ochrony srodowiska.

Whnioskowana inwestycja nie jest potozona na obszarze uzdrowiska, gminy uzdrowiskowej lub
ochrony uzdrowiskowej.

Na terenie wnioskowanej inwestycji nie stwierdzono zabytkéw nieruchomych lub dobr kultury
wspotczesnej. Wnioskowana inwestycja nie jest rowniez potozona w otoczeniu zabytkow.

Teren objety wnioskiem nie jest potozony na terenach gorniczych.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiadomiono o wszczeciu postgpowania w sprawie wydania niniejszej decyzji.
Zadnych uwag i wnioskéw nie ztozono.

Sporzadzenie projektu niniejszej decyzji powierzono mgr inz. architektowi Arkadiuszowi
Bojczukowi posiadajacemu uprawnienia urbanistyczne nr 1595.

Szczegdtowe rozwiazania projektowe, nie naruszajace interesdw 0sob trzecich i przepiséw odrebnych,
rozpatrywane beda na etapie procedury prowadzonej na podstawie przepiséw ustawy Prawo budowlane.

Biorac powyzsze pod uwagg orzeczono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Przedmiotowa inwestycja moze by¢ realizowana na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe, z wyjatkiem robdt zwolnionych z tego obowigzku — wymagajacych zgloszenia Iub
zwolnionych z obu tych obowigzkow (art. 28 ust. 1 w zwiazku z art. 29-31 ustawy Prawo budowlane).

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien oséb
trzecich (art.63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Od niniejszej decyzji stronom stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Biatej Podlaskiej, ul. Brzeska 41, za posrednictwem Wojta Gminy Miedzyrzec Podlaski w terminie
14 dni od daty jej otrzymania.

Zalgczniki: zalacznik graficzny — | egz. mapy.

Niniejsza decyzja jest ostateczna
i podlega wykongnilx ‘
Miedzyrzec Podlaski, dnia W05 2010 up Afyoita

Otrzymuja:
1. Inwestor — Gmina Miedzyrzec Podlaski, ul. Warszawska 20, 21-560 Miedzyrzec Podlaski.
2. ala
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